PREFEITURA MUNICIPAL DE DIONISIO

ESTADO DE MINAS GERAIS

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

LOCAL: Area Rural do Distrito de Conceigdo de Minas
ENDERECO: Zona Rural, Distrito de Conceigdo de Minas
MUNICIPIO: Dionisio

ESTADO: Minas Gerais

AREA DO TERRENO: Registrada de 400,00m?

1 INTERESSADO

Prefeitura Municipal de Dionisio.

2 FINALIDADE DA AREA

Destinado ao funcionamento da Estacdo de Tratamento de Esgoto do Distrito de
Conceigdo de Minas, Dionisio - MG.

3 OBJETIVO

Determinar o valor venal justo de mercado para o imével, considerando a realidade do

mercado imobiliario local, para aquisi¢do do mesmo pelo Municipio de Dionisio.

4 PROPRIETARIO
Terreno Particular
5 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Com a finalidade de realizar a avaliagio do mesmo, objetivando o uso deste para
instalagdo da Estagdo de Tratamento de Esgoto do Distrito de Concei¢do de Minas. O
espago a ser desapropriado ¢ de dominio particular. Consta o croqui do imével, onde
foram feitas as mediqéés do terreno por meio de equipamento topografico.

Também utilizamos como referéncia no decorrer dos trabalhos elementos documentais e

informagoes prestadas por terceiros, admitidas como confiaveis e de boa fé.
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6 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIADO

6.1 Localizacio

O imovel a ser avaliado esta localizado na Zona Rural do Distrito de Concei¢do de Minas,
Municipio de Dionisio/MG, na area de expansio urbano do Distrito, a cerca de 330 metros
de distancia chegada principal do distrito. Margeando o perimetro urbano do mesmo.

6.2 Area do Terreno

O terreno avaliado possui cerca de 720,00m?. A drea onde se encontra o imével objeto
deste trabalho esta em local seco e apresenta topografia irregular, declive, coordenada do
centro do terreno 741.947 (E) e 7.810.66 (N).

6.3 Uso do Solo

A drea em questdo possui 6tima localizagdo e excelente possibilidade de utilizago para
o fim proposto.

6.4 Percurso

O imovel esté situado na area de expansdo urbana do Distrito de Conceig¢io de Minas,
estando a 18 (dezoito) quilometros da Sede do Municipio, tendo como tempo aproximado

de percurso de 20 (vinte) minutos.

6.5 Planta Geral

O Anexo 02 — Croqui da Planta de Situagdo contém a area do imovel.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O mercado imobilidrio em Dionisio, mais precisamente no Distrito de Concei¢do de
Minas, encontra-se em fase de resse¢do, devido, tanto ao sendrio econdmico federal,
quanto a baixa movimentagdo economia local, movida, em sua maioria, por pecudria,

agricultura familiar e pelo comércio local. .
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8 METODOLOGIAS UTILIZADAS

Para a determinagio do VALOR UNITARIO BASICO aplicavel ao terreno, realizou-se
uma pesquisa de mercado, baseada em ofertas de lotes no mercado imobiliario e consultas

a moradores e comerciantes da localidade.

9 VALOR UNITARIO BASICO DO BEM - TERRENO

Conforme a analise dos valores obtidos, atribuindo-se valores adequados aos fatores de
ho;nogeneizag:ﬁo ¢ do tratamento dos resultados, chega-se ao VALOR UNITARIO
BASICO por unidade de metro quadrado de:

R$87,96/m? (oitenta e sete reais, noventa e seis centavos por metro quadrado).
10 CONCLUSAO - VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Através do presente Laudo de Avaliagdo de Imdvel, conclui-se que os Valores de
Mercado do Imével, localizado no Distrito de Conceigdo de Minas sdo os seguintes:

- Valor de Mercado do lote de terreno com 400,00m? (quatrocentos metros quadrados) é
de:

RS 63.331,20 (sessenta e trés mil trezentos e trinta e um reais e vinte centavos).

11 ENCERRAMENTO

O presente Laudo de Avaliagdo de Imovel digitado em 04 (quatro) laudas escritas de um
s0 lado, todas rubricadas, e a Gltima datada e assinada. Acompanhada de 02 (anexos)

ancxos:

-ANEXO 01- MEMORAL DE CALCULO ’
-ANEXOS 02 - LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO GEOREFERENCIADO

Dionisio, 23 de agosto de 2022.
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ESTADO DE MINAS GERAIS

ANEXO 1

1.0 - AVALIACAO DO TERRENO:

1.1 — PESQUISA MERCADOLOGICA:
F-1- VENDEDOR LOCAL.:
Vende lote de 360 m? proximo a entrada do distrito
Dentro do perimetro urbano sem edificagdo:
Por 31.698,00 reais, ou seja, R$ 88,05/ m? .

F-2 - VENDEDOR LOCAL:

Vende lote 300m?

Dentro do perimetro urbano sem edificagao:
Por 27.750,00 reais, ou seja, R$ 92,50 / m?

F-3 — VENDEDOR LOCAL.:

Vende lote 360m?

Dentro do perimetro urbano sem edificagdo:
Por 30.000,00 reais, ou seja, RS 83,33 / m?

1.2 - Homogeinizacdo da fonte

Foram adotados os seguintes fatores de corregdo para homogeneizar o prego dos
elementos pesquisados:

1.3— CALCULO DO VALOR MEDIO POR METRO QUADRADO DO
TERRENO:

__ Y Pregos/m® _ (88,05+92,50+83,33)
3 - 3

X

= R$158,33/m?

1.4 — Preco total do terreno

R$ 87.96/m* x 720,00m? = R$ 63.331,20
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