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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEIS RURAIS .

l-PROPRIETARIO(s): Josimar Zuccon - CPF 034.525.547-48; Lorival Zuccon-CPF
727.048.967-04; Antenor Peris Zuccon —~CPF 796.081.677-87;Nerio Peres Zuccon-CPF
856.441.617-49;Adeval Zuccon —CPF 978.255.817-68 ¢ Edmar Zuccon-CPF
009.642.647-06

2- INTERESSADO(s) — Prefeitura Municipal de Aimorés, Sitnada na Avenida Raul
Soares ,310 , Centro —Aimores ~-MG-CEP 35.200.000, Telefone (33) 3267-1671

3- SOLICITANTE: Servigo Autdnomo de Agua e esgoto de Aimorés

4) OBJETIVO-Estimar de uma parte do imével que sera utilizada pelo solicitante
para a construgfio da Estacdo de Tratamento de Esgoto para a cidade de Aimorés
SIMETODOS : levantamento de dados:

6-CARACTERIZACAO DO IMOVEL: Trata-se de uma gleba de terras de 12,0 ha(
Doze hectares ) constituidas no interior de wm imével rurat denominado FAZENDA
MUSSI CHIMELI , medindo 1.390,67,01 hé4 ( um mil ,trezentos e noventa hectares,
sessenta e sete ares € um centiare ) de terras legitimas ,e 43,36 ha ( Quarenta e trés
hectares e trinta e seis ares } de terras devolutas , com érea total de 1.434,03,01 ( Um
mil quatrocentos e trinta e quatro hectares ,trés ares e um centiare ) localizado no
Corrego natividade 1,5 km do perimetro urbano da cidade de Aimoreés -MG@, registrado
no Cartdrio de registro de Iméveis da comarca de Aimorés-MG sob a matricula 1933 do
livio N® (2.

6-1- ACESSO AO IMOVEL: O acesso a0 imével se da partindo do perimetro urbano de
Aimorés-MG  sentido Cérrego natividade por cerca de 1km
6-2 Recursos Hidricos —
800 metros de curso d’agua - Cérrego Natividade.
6.3 - Topografia:) , Plano (100%)
6.4 - Cobertura Vegetal Nativa:
A gleba avaliada ndo possui remanescentes de vegetagio nativa
6.5 — Areas Consolidadas;
12,0 hectares de de pastagens de capim do género Brachiaria;

6.6 - CAPACIDADE DE USO DAS TERRAS:

A propriedade MUSSI CHIMELLI foi enquadrada nesta avaliagdo segundo o Sistema
de Classifica¢do da Capacidade de uso das Terras. Os grupos de Capacidade de Uso
expressam o potencial de utilizagao agricola, sendo estabelecidos com base na
ntensidade de usos da terra. A intensidade de uso é definida pela maior ou menor
mobiliza¢io imposta ao solo, expondo a certos riscos de erosdo e/ou perda da
produtividade, decorrentes de distiirbios no solo, ou na redugdo da cobertura vegetal.
O Sistema de Classificagdo da Capacidade de Uso do Solo compreende trés (03)
grupos divididos em Oito (08) classes .
Diante dos levantamentos de campo realizados durante a vistoria do imével ,chegou-se
a0 enquadramento da gleba ,conforme resumo abaixo:

-Classe I - grupo A 12,0 hectares.

N&o se encontrou porgdes de solos representantes das classes de II a VIII nesta gleba
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6.7-OUTROS USOS:

A area utilizada por estradas que servem as plantages e pogos d’agua compreendem
estdo inseridas dentro do grupo de classe 1.

6-8 - BENFEITORIAS.
A area do imével avaliada possui as sepuintes benfeitorias:

- Cerca de arame liso com extensdo de 1300 m ,sendo construida em 5 fios ¢ estaca de 3
em3Im:

- Doze hectares pastagens de capim Brachiaria ;
-1200 metros de estradas internas e externas

As demais benfeitorias do imével ,produtivas e ndo-reprodutivas, es encontram em n3o

fazem parte deste levantamento .

O valor estimado, e aproximado, das benfeitorias que incorporam o imdvel , , foram

obtidos segundo as instrugdes da norma ABNT-NBR 14653-3 Avahagéo de bens: Parte
3 —Imoveis Rurais .

6.9 — Data da vistoria: 23 de julho de 2020.

7- Valor da Terra Nua,

O valor da terra nua-VTN para o municipio de Aimorés -MG, conforme dados tabelados
atualizado pela Empresa de assisténcia Técnica e Extensio Rural de Minas Gerais —
EMATER-MG para solos de Classe | é de R$ 11.363,00 / hectare.

! Tabela !.valor das terras nuas do imoével.

i Capacidade de | Situagio Area (hd) Valor por ] Valor da Classe

3, uso hectare (R$) { em R$)

| Classe I Boa 12,0 11.363,00 13635600 |
’\ Classe I Boa 10

i asge egular

l Classe I Regul 0 ]

L Classe TV Regular 0 B |
3\1 | Classe V Regular 0

*]L Classe VI Regular 0

ti —,

TOTAL - 12,0 R$ 136.356,00
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8-Valor das Benfeitorias.

As Benfeitorias do imével foram subdividem em : 1)Benfeitorias Nao Reprodutivas e,

2) Benfeitorias Reprodutivas- pastagens ,lavouras perenes e anuais. Para avaliar as
benfeitorias ,deve-se considerar a depreciagio fisica, e para tanto , lancamos mio dos
Fatores de Depreciagéo Fisica de Bens, conformme tabela 2.

Tabela 2-Fatores de Depreciagéio Fisica de Bens.

Es@WjﬁmﬁW N
Otimo 1,0

Bom #0,8

Regular — loe o
Precario 04 T
Mau YY) |
Péssimo 0,0 ‘j

Fonte: MAGOSSE, 1983

8.1-Benfeitorias néo reprodutivas:

Para se chegar ao valor da benfeitoria ndo reprodutiva a seguir foi ejaborada a tabela 3.

Tabela 3 - Orgamento para a construgio de 1 km de cerca de arame liso de 05 fios e
com estaqueamento de 3 em 3 metros.

m Unidades | Quantidades Valor (R$)

Unaitéario Total
W Um 333 I't6 532800 |
“Ammeliso | Rolo com 50010 450,00 PEW

metros

WW 1 5.000,00 5.000,00
Eventuais ))_J Rs_ﬂﬂ‘ - 1 ] ,5_99,## 500,00
| Total 15.328,00
Custo por metro linear WW
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8.1,1- um mil e trezentos metros de cerca de arame liso com 05 fios e estaqueada de 03
em 03 metros em estado de Conservag3o bom.
Valor = Extensdo de cerca x custo unitario x fator de depreciagio;

Valor = 1.300 m x R$ 15,328/m x 1,0=R$ 19.926,40

8.2 Estradas internas: 1200 metros de estradas internas de terra batida com quatro m de
largura . A benfeitoria se apresenta em estagio regular de conservagio.

Valor das estradas internas =Ac x Cux Cd

Em que:

Ac = Comprimento das estradas =1200 m;

Cu =Custo unitario médio =RS$ 7,50/m ; e

Cd = coeficiente de depreciagdo =0,6

Valor das estradas internas = 1200m R$7,5/m x 0,6

Valor das estradas intermas = R$ 5.400,00

Tabela 4. Resumo das avaliagdes das benfeitorias ndo reprodutivas.

Discriminag&o Valor (R$)

| Cercas de arame liso R$ 19.926,60
Estradas internas RS 5.400,00
Valor das benfeitorias ndo reprodutivas R$ 25.326,60

2.Benfeitorias Reprodutivas .

As benfeitorias reprodutivas do imével em avaliagdo se restringem as pastagens
formadas.

2.1- Pastagem de Brachiaria .

Para se obter o custo de formagdo de 1,0 hectare de pastagem de capim brachiaria ,

utilizou-se dos dados da tabela 5.



Tabela 5 —custo de implantago de 1,0 forrnagdo de 1,0 hectare de pastagem de capim
brachiaria na regido de Aimorés -MG

M~
Insumos e servigos

Unidades Quantidades | Valor (R$)
Unitario | Total
I |
Calcarto + frete Tonelada 2,5 250,00 625,00
Sementes Ke 30 15,00 450,00
Superfosfato Kg 300 1,60 480,00
simples
| Destoca e limpeza | H/trator de | 8 150.00 1200,00
da area pneu
Aragdo Hitrator de | 4 150,00 609,00
pneu |
hf)istribuicﬁo do | Dia /homem | 3 70,00 | 210,00
calcario
Gradigem Hitrator de | 4 150,00 600,00
pneu
Adubagio e plantio | Dia/homem | 10 70,00 700,00
Subtotal 4.460,00
| TOTAL 4.865,00 |

Valor = Extensfo x Custo de implantagédo e formagio

Valor = 12,00 hectares x R$ 4.865,00 /hectare

Valor = R$ 58.380,00

2.3- Valor das benfeitorias reprodutivas.
Valor = =R$ 58.380,00



9- Valor da drea impactada do Imdvel

Com base nos levantamentos realizados no imével em estudo, chegou-se ao valor da

propriedade rural Fazenda Mussi Chineli estdo apresentado na tabela 6.

Tabela 06- Valor do Imével.

Discriminagio Valor (R$)
Tetra Nua RS 136.356,00
Benfeitorias Ndo Reprodutivas RS$ 25.326,60
I Benfeitorias Reprodutivas RS 58.380,00
Total ) RS 220.062,60 B

10. Conclusdo

Concluimos que o valor total da gleba avaliada

procedimentos
Rurais ¢ de RS 220.062,60

Herrique Otes Nicoline

CREA-ES: 018472/d
Visto MG: 31071

AvalPRlép1:547 197-81

Henrique Otes Nicoline
Engenheiro Agrénomo
CREA —ES 31071
CPF:101.547.197-81

do imdével , conforme

orientados pela norma NBR 14-653-3-2004 parte 3 -Imdveis

Aimorés -MG , 27 de Julho de 2020.



Anexo | — Imagem de satélite gleba avaliada
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Anexo 2. Fotografia da area .




Anexo 3 — Valores de Terra Nua ~-VTN tabelados

P

e

2019 Valores médios {R$/ha)
Municipio
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Abadia dos Dovrades 18.000,00 418,000,00 11,000,00 10.600,00 5.500,00 3.500,00
Abaets 4.000,00 3.400.00 3.000,00 2.000,00 1.600.00 1,000,00
Acalaca 10,000,080 9.500,00 9.500.00 10.000,00 10.000,00 9.000.00
Agua Boa 6,000,00 6.000,00 4.000,00 6.000,00 5.000,00 4.000.00
Agua Comprida 16.406.48 14,765,683 13.445,90 14.832.65 14.432.93 11.546,09
Aguranil 7.000,00 6,000,00 5,500,00 5.500.00 4.000,00 3,000,00
Aguas Formosas 6.134,40 4.907 .52 3,680,564 5.520,96 3.680,64 245376
Aguas Vermelhas 2.700,00 2.050.00 1.000,0C 2.050,00 1.500,00 1,300,00
Airwrds 11,363,00 8.500,00 8,000,00 11.363,00 S5T7.00 RIS Ty
Alunsoce 10.000,00 8.000,00 550000 7.500,00 500000 4.50000
Alagas 12.000.00 5.000,00 6.000,00 6.000,00 4.300,00 3.200,00
Além Paraiba 4.410,00 3.575,00 3.520,00 3.450,00 2,300,00 1.500,00
Alfenas 33.057,85 24.793,38 20.661,15 24.793.38 20.661,15 1652892





