LAUDO DE AVALIACAO DE DANOS MATERIAIS .

1-PROPRIETARIO(s): Josimar Zuccon - CPF 034.525.547-48; Lorival Zuccon-CPF
727.048.967-04; Antenor Peris Zuccon —CPF 796,081.677-87;Nerio Peres Zuccon-CPF
856.441.617-49;Adeval Zuccon —CP¥F 978.255.817-68 € Edmar Zuccon-CPF
009.642.647-06

2- INTERESSADO(s) — Prefeitura Municipal de Aimorés, Situada na Avenida Raul
Soares ,310, Centro —Aimorés -MG-CEP 35.200.000, Telefone (33) 3267-1671

3- SOLICITANTE: Servigo Auténomo de Agua e esgoto de Aimorés

4) OBJETIVO-Estimar o valor venil e idenizével da gleba levantada e requerida pelo
solicitante para a construgio da Esta¢io de Tratamento de Esgoto para a cidade de
Aimorés

5YMETODOS : levantamento de dados: Obtengdo do Valor da Terra Nua —-VTN ,do
valor das benfeitorias e demais fatores de valorizagdo do imdvel pelo método do
Levantamento de dados.

6-CARACTERIZAGCAO DO IMOVEL: Trata-se de uma gleba de terras de 12,0 ha (
Doze hectares ) constituidas no interior de um imodvel rural denominado FAZENDA
MUSSI CHIMELI , medindo 1.390,67,01 ha ( um mil ,trezentos e noventa hectares,
sessenta e sete ares ¢ um centiare ) de terras legitimas ,e 43,36 ha ( Quarenta e trés
hectares e trinta ¢ seis ares ) de terras devolutas , com éarea total de 1.434,03,01 ( Um
mil quatrocentos ¢ frinta e quatro hectares ,trés arres ¢ um centiare ) situado 4s margens
esquerdas do Corrego natividade hd uma distancia de 3km de sua foz no Rio Doce e a
1,0 km do perimetro urbano da cidade de Aimorés -MG, registrado no Cartério de
registro de Imoveis da cidade e comarca de Aimorés-MG sob a matricula 1933 do livro
N° 02 e data de 08/09/1982, tendo como ponto de referencia geodésica a coordenada
19°30°31,80” S € 41°03°10,43” O.

6-1- ACESSO AO IMOVEL: O acesso ao imével se d4 partindo do perfmetro urbano de
Aimorés-MG .

6-2 Recursos Hidricos —
A parte do imdvel ojeto desta avaliagfo € cortado ao longo de sua extensfo pelo
Cdrrego Natividade.
6.3 - Topografia: O imével objeto desta avaliagio possui relevo plano de baixada em
30% da 4rea (aproximadamente 16,0 hectares ) ,plano a levemente ondulado em 40% da
area (21,0 hectares) e relevo levemente acidentado média declividade nos 30%
restantes.
6.4 - Cobertura Vegetal Nativa:

A gleba avaliada ndo possui remanescentes de vegetagio nativa
6.5 — Areas Consolidadas;
12,0 hectares de de pastagens de capim do género Brachiaria;

6.6 - CAPACIDADE DE USO DAS TERRAS:

A propriedade MUSSI CHIMELLI foi enquadrada nesta avaliagfo segundo o Sistema
de Classificag3o da Capacidade de uso das Terras. Os grupos de Capacidade de Uso
expressam o potencial de utilizaglo agricola, sendo estabelecidos com base na
intensidade de usos da terra. A intensidade de uso € definida pela maior ou menor
mobilizag8o imposta ao solo, expondo a certos riscos de eros#o ¢/ou perda da

produtividade, decorrentes de distirbios no solo, ou na redugéo da cobertura v%getal.
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O Sistema de Classificag8io da Capacidade de Uso do Solo compreende trés (03)
grupos divididos em Oito {08) classes .

Mediante levantamentos criteriosos e precisos realizados durante a vistoria do imovel
,obteve se o enquadramento da Fazenda Xodé conforme descrito abaixo:

-Grupo A - Terras proprias para culturas anuais e perenes,pastagens e florestas : 100

% da area-aproximadamente 12,0 hectares.

Classe [ - Terras aparentemente sem problemas de conservagio ( verde claro ): Inclui
terras altamente produtivas ,praticamente planas, faceis de serem trabalhadas,sem
erosdo aparente , sem pedras e bem drenadas. Ndo exigem praticas especiais de
melhoramento ou protegio. S8o recomendados apenas adubagdo de manutengio e tratos
culturais normais. Compreendem cerca de 12,0 hectares

Classe II- Terras com problemas simples de conservagdo(amarelo) : Inclui as terras
produtivas ;com declives sudveis ,facilmente trabalhaveis , erosio ligeira. Exigem
praticas simples de conservagdio como plantio em nivel, culturas em faixas ,adubag@o e
corretivos. Compreendem porgdes infimas do imdvel em estudo ,sendo desprezivel sua
contabilizagdo.

Classe III - Terras com problemas complexos de conservagfio (vermelho): Inclui terras
com produtividade pelo menos razoavel, podendo apresentar declive e erosdo
moderados. Exigem praticas intensivas de controle como terragos ,irrigagio , € mesmo
em pastagem deve se utilizar adubos e corretivos para uma boa produtividade . Ndo ha
glebas desta classe na drea em estudo.

6.7-OUTROS USOS:

A drea utilizada por estradas que servem as plantagdes e pogos ddgua compreendem
cerca de 0,5 hda e j4 estdo inseridas nas areas descritas em 6,5

6-8 - BENFEITORIAS.

A area do imovel avaliada possui as seguintes benfeitorias:

- um mil duzentos e oitenta (1,280 ) metros de cerca de arame liso com 05 fios e
estaqueada de 04 em 04 metros ;

- Doze hectares pastagens de capim Brachiaria em bons estigios de formagdo e
conservagdo.

-Um mil duzentos e oitenta metros de estradas internasde chdo batido ,com quatro
metros de largura e estagio regular de conservag#o.

As demaijs benfeitorias do imével ,produtivas e ndo-reprodutivas, es encontram em
areas foras do objetivo deste trabalho e nfo justifica descrevé-las oun quantificé-las .

O valor estimado, e aproximado, das benfeitorias que incorporam o imével , segundo
inventario utilizando os procedimentos do Manual de escrituragdo da Empresa Rural,

segunda edigdo -UFV/2000 e a norma ABNT-NBR 14653-3 Avalia¢io de bens: Parte 3
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— Iméveis Rurais ,adotando o prego estimado das culturas agricolas na regifio, valor das
edificagdes de moradia e benfeitorias estruturais com a observéncia da depreciagfo das

mesmas ¢ seus respectivos equipamentos.

6.9 — Data da vistoria: 15 de jutho de 2020.

7- Valor da Terra Nua.
O valor da terra nua-VTN para o imével paradigma foi obtido a partir da consulta aos
valores oficiais de terra nua para o municipio de Aimorés -MG, conforme dados
tabelados para o ano de 2019,uma vez que os dados referentes ao ano de 2020 nio
foram ainda atualizados pela Empresa de assisténcia Técnica e Extensfio Rural de Minas

Gerais -EMATER-MG devido as restri¢des impostas pela pandemia do Covid -19.

Tabela 1.valor das terras nuas da fazenda Boa Vista.

Capacidade de | Situagdo Area (ha) Valor por | Valor da Classe
uso hectare (R$) (emRY$)
Classe I Boa 12,0 11.363,00 136.356,00
Classe 11 Boa

Classe 111 Regular

Classe IV Regular

Classe V Regular

Classe VI Regular

TOTAL - 12,0 RS 136.356,00

8-Valor das Benfeitorias.

As Benfeitorias em imdveis com dreas de até 500 hectares ,por recomendagio da
Norma Técnica da ABNT -NBR 14.653-3 :2004 , sdo avaliadas separadamente e
subdividem em : 1)Benfeitorias N&o Reprodutivas - formadas por casa dede e de
colonos , cercas de divisas e cercas internas , estradas ,etc e 2) Benfeitorias

Reprodutivas- pastagens ,lavouras perenes e anuais. Para avaliar as benfeitorias ,deve-




se considerar a depreciagido fisica, e¢ para tanto , lancamos mio dos Fatores de
Depreciagdo Fisica de Bens, conforme tabela 2. O valor das benfeitorias a ser levantado
serd de maneira exclusiva relacionados as benfeitortas na drea de impacto pelo fogo,

pois , as demais benfeitorias ndo sofreu danos econdmicos com o evento.

Tabela 2-Fatores de Depreciagdo Fisica de Bens.

Estado de conservagéio Fator de depreciagéo
Otimo 1,0
' Bom 0,8
Regular 0.6
irece’u‘io 0,4
Mau 0,2
| Péssimo 0.0

Fonte: MAGOSSL 1983

8.1-Benfeitorias ndo reprodutivas:
Para se chegar ao valor da benfeitoria nio reprodutiva a seguir foi elaborada a tabela 3.
Tabela 3 - Or¢amento para a construgdo de 1 km de cerca de arame liso de 05 fios ¢

com estaqueamento de 4 em 4 metros.

Materiais e Servigos | Unidades Quantidades Valor (R$)

Unitédrio Total
Mourdes Um 333 : 15 4.995,00
Arame liso Rolo com 500 | 10 400,00 4.000,00

metros
Mio de obra R$/km | 5.000,00 5.000,00
Subtotal 13,995,00
Extras e outros; despesas eventuais ndo or¢adas ( até 5% dos custos) 699,75,00
Total 14.694,75
Custo por metro linear 14,69
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8.1,1- um mil e Quatrocentos e quarenta (1.440 ) metros de cerca de arame liso com 05
fios e estaqueada de 03 em 03 metros em estado de Conservagio bom.
Valor = Extenso de cerca x custo unitario X fator de depreciagéo;

Valor =1.440 m x R$ 14,69/m x 0,8= R$ 21.153,60

8.2 Estradas internas: 1280 metros de estradas internas de terra batida com quatro m de
largura . A benfeitoria se apresenta em estdgio regular de conservagéo.

Valor das estradas internas =Ac x Cux Cd

Em que :

Ac = Comprimento das estradas =1280 m;

Cu =Custo unitario médio =R$ 7,00/m ; e

Cd = coeficiente de depreciagdo =0,6

Valor das estradas internas = 1280m R$7.0/m x 0.6

Valor das estradas internas = R$ 5.376,00

Tabela 4. Resunio das avalia¢8es das benfeitorias no reprodutivas.

Discriminago Valor (R$) ]
Cercas de arame liso R$ 21.153,60

Estradas internas R$ 5.376,00

Valor das benfeitorias ndo reprodutivas R$ 26.529,60

2.Benfeitorias Reprodutivas .

As benfeitorias reprodutivas do imovel em avaliagdo se restringem as pastagens
formadas.

2.1- Pastagem de Brachiaria .

Para se obter o cusio de formagfo de 1,0 hectare de pastagem de capim brachiaria ,

utilizou-se dos dados da tabela 5.




Tabela 5 —custo de implantagdo de 1,0 formagdo de 1,0 hectare de pastagem de capim

brachiaria na regido de Aimorés -MG

Insumos e servigos | Unidades Quantidades | Valor (R$)
Unitério | Total
Calcario + frete Tonelada 2 250,00 500,00
Sementes Kg 30 15,00 450,00
Superfosfato Kg 300 1,60 480,00
simples + frete
Destoca e limpeza | H/trator de | 8 150,00 1200,00
da area pneu
" Aragio Hitrator de | 4 150,00 600,00
pneu
Distribuigfo do | Dia /homem | 3 70,00 210,00
‘ calcario
Gradagem H/trator de | 4 150,00 600,00
pneu
" Adubagdo ¢ plantio | Dia/homem | 6 70,00 420,00
Subtotal 4.460,00
Extras e outros: despesas eventuais nfio orgadas (até 05% dos custos ) | 223,00
TOTAL 4.683,00

Valor = Extensdo x Custo de implantagfo e formagfo x fator de depreciagio

Valor = 12,00 hectares x R$ 4.683,00 /hectare x 1,0

Valor = R$ 56.196,00

2.3- Valor das benfeitorias reprodutivas.

Valor = =R§ 56.196,00

9- Valor da 4rea impactada do Imdvel

Com base nos levantamentos realizados no imével em estudo, chegou-se ao valor da

propriedade rural Fazenda Mussi Chineli estdo apresentado na tabela 6.
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Tabela 06- Valor do Imovel.

Discriminagdo Valor (R$)
Terra Nua R$ 136.356,00
Benfeitorias Ndo Reprodutivas R¥ 26.529,60
Benfeitorias Reprodutivas R$ 56.196,00
Total R$ 219.081,60

10.Fatores de valorizago do imovel .
Os fatores de valorizagfo de imdveis rurais mais importantes sdo : Topografia ; fator
de situagfo ( vias de acesso do imével até a sede do municipio a que pertence); distancia
da sede ; confrontagdes ;vocagio agropecuaria do imével e fator de recursos hidricos.
Dentre os fatores de valorizag@io localizados ,quase todos ja4 foram indiretamente
quantificados no valor da terra nua ,pois determinaram sua classe €, consequentemente
seu valor .O fator de valorizagdo que tem fundamental importancia para a valorizagéo
do imdvel e que pode ser quantificado nesta gleba € o fator de recursos hidricos . A
classificagio dos fatores hidricos € uma escala de 1 a 6 ,com tipologias
correspondentes de Muito bom para o nivel 1 ,que valoriza o imdvel com indices de
1,30 a 1,50 , até Muito ruim para o nivel 6 ,que desvaloriza o imovel para indices entre
0,50¢e 0,79.

A gleba levantada foi classificada ad seguinte forma:

Qualificagfes : Recursos naturais , margem de rio secundario ,nascentes intermitentes e
perenes ,disponibilidade multipla para usos ;tipo Bom ;Nivel 2;escala de valor entre
1,15e1,19.

Adicionando o fator de valorizagdo de 1,15 no valor da gleba paradigma ,objeto desta
avaliagdo , obtemos seu valor final conforme descrito abaixo:
Valor final do imdvel = Valor levantado x fator de valorizagdo
Valor final do imovel =R$ 219.081,60 x 1,15

Valor final do imével = R$ 251.943,84 \‘0,_?9_5
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11. Conclusdo

Concluimos que o valor total da gleba avaliada do imovel , conforme
procedimentos orientados pela norma NBR 14-653-3-2004 parte 3 -Imdveis
Rurais é de RS 251.943,84

Aimorés -MG , 21 de Julho de 2020.

Avaliador :

Gerson Bernardes Lopes
Engenheiro Agronomo
CREA -MG 94906 D



Anexo | — Imagem de satélite gleba avaliada




Anexo 2. Fotografias da pastagem evidenciando cerca ¢ estrada interna.




Anexo 3 — Valores de Terra Nua —VTN tabelados
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Abatia dos Dourados 18.000,00 16.000,00 11,000,00 10.008,00 5.500,00 500,00 -
Abaelé ‘ 4.000,00 3.400,00 3.000,00 2.000,00 1.600,00 1:000,00 ~
Acaiaca 10.000,00 9.500,00 9.500,00 1000180 10.000,00 2.400,00
Agua Boa ’ 6.000,60 5.000,94 4.:b00,00 8,608,00 5.000,00 4.500,00
Aqua Comprida . 1540648 14.765,83 13.445:90 1469265 1443293 11.546,00
i
Aguanil ‘ 7.000,00 6.000,00 5.500,00 5.500,00 4.000,00 3.006,00
g
Aguas Formosas 6.134,40 4.907,52 " 3.680,64 550,06 3.680,64 245376
g .
Aguas Vermelhas 2.700,00 2.050,00 1.008,00 2.050,00 1.500,00 1.@?@.‘90
» Aimorés . 11.553,00 8.500,00 8.000,00 11,363.00 - 9.847.00 5.785.00
. Alutuoca 10.000.00 5.000,00 5.500.00 7.600,00 5.000,00 3.800,00
Blagea 1Z.000,00 9.000,00 &000,00 000,00 4.300,00 3.200,60
Algm Paralba A:410.00 3.675,00 3.570,00 3,150,00 2.300,00 1.500,00 .
Alfanas 33.057,85 24793,38 20:661,15 24.793,38 20,661.15 16.526.92
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Via do Profissional

Pagma 1/1
Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART i:- E‘;, ﬁ % © ART de Obra ou Servlgo
Lei n® 6,496, de 7 de dezembro de 1977 “ :3 14202000000006158935

6selho Regional de Engenharia e Agronomia de Minas Gerais

1. Responsavel Técnico
. GERSON BERNARDES LOFES

t Tiulo profissional. RNP: 1404147730
' ENGENHEIRO AGRONOMO

Registro: 04.0.0000094906

2. Dados do Contrate

Cortratante;. PREFEITURA MUNICIPAL DE AIMORES CNPJ: 18.348.054/0001-50
{ Logradours: AVENIDA RAUL SOARES Ne: 000310
Baimo: CENTRO

| Cidade: ATMORES UF-MG CEP: 35200000
: Celebrado em:

alor 1,000 ,00 Tipo de contratante: PESSOA JURIDICA DE DIREITO PUBLICO
R 3. Dados da Obra/Servigo -
’ Logradouro: ESTRADA CORREGO HATIVIDADE Ne: 000000
ECompIemento. KM 02 Bairro: SEDE
| Cklade: ATMORES UF: MG CEP: 35200000

" Data de inicio; 15/07/2020 Previsiode término: 15/08/2021
| Finahidade: SANEAMENTO BASICO

?pmpmano PREFEITURA MUNICIPAL DE AIMORES CNPJ: 18.348. 094/0001 50
- 4. Atmdade,Técmca e ' ) h " GQuantidade: Uniiade-
1 - ELABORAQ.AO

AVALIAQ.AO, OUTRAS FINALIDADES - GRUPO A(CIVIL), PARA FINS DE AVALIACRD 12.00 ha

Apos aconciusio das atividades écnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

© 5. Observagbes

- B. Declaragies -~

- 7, Emidade de Classe - 9. Informagdes

SOCIEDADE MINEIRA ENG. AGRONOMOS-SMEA -A ART & vilida somente quando quitada, mediante apresertagdo do comprovante
do pagamento ou conferéncia no site do Crea.

- B. Assinaturas - A auterticidade deste documento pode ser verificada no site

Declaro seram verdadeiras as informagdes amrna Wrw.rea-Mg.or0.br ou wwi.confea.rg.br i
ETSC ardts Lil.)" - A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional ¢ da
‘_m b a§; _'20 cantratante com o objetive de documentar ¢ vincule contratual,

VALOR DA OBRA: R$ R$251.943,84. AREA DE ATUAGED:
CREA-MG 948080 ENGENYARTA RURAL,
GERSCN BE ES LOPES RNP: 1404147730

PREFEITURA MUNICIPAL DE AIMORE CNpJ 18.348. 094/0001 -50

: . . www.crea-mg org.br | D800.0312732
valor da ART- 88, 78 "Registrada em: 28707 /2020 ValorPago 88,78 Nossa Numers, 000000000556483&




