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Resumo do Laudo

Contratante: RAMAC Empreedimentos Ltda.
Finalidade: Determinagao do valor de locacao do imével
Objetivo: Locacao do imoével para interessado

Enderego do imével: Rua Paulo Henrique Machado Pimentel, n°® 140, bairro Inacio

Barbosa, Aracaju/SE

Coordenadas: 10°57°'05.7” S, 37°04'24.3" W
Proprietario: RAMAC Empreendimentos Ltda.
Area do terreno (m2): 3.000,00

Area construida (m2): 493,47

Resultados obtidos:

Valor locativo mensal do imével adotado: R$ 41.500,00 mensais
Valor locativo mensal minimo: R$ 35.750,00 mensais

Valor locativo mensal maximo: R$ 47.600,00 mensais

Empresa: Fundamento Avaliacoes Ltda. - CNPJ 34.276.341/0001-06

Responsavel Técnico: Marcos Vinicius S. M. Prado - CREA/SE 270479658-0

contato@fundamentoavaliacoes.com
www.fundamentoavaliacoes.com.br
Rua Dom Bosco, 1248 — Centro Empresarial Honorino Dias, Sala 07
(79) 99849-8298 / (79) 99943-5837
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1. Solicitante

Este trabalho atende a solicitacao do RAMAC Empreendimentos Ltda.

2. Proprietario

Segundo informacao obtida através da documentacao fornecida, o imével pertence a
RAMAC Empreendimentos Ltda.

3. Objeto da Avaliacao

3.1. Tipo do Bem
Prédio comercial.
3.2. Descrigao Sumaria do Bem

Trata-se do pavimento térreo de um prédio comercial situado em um complexo
comercial na Rua Paulo Henrique Machado Pimentel, n°® 140, bairro Inacio Barbosa,
Aracaju/SE - CEP 49040-740.

o Area construida (m2): 493,47
o Area do terreno (m2): 3.000,00

3.3. Ocupante do imével

0 imoével avaliando encontra-se desocupado.

4. Finalidade do Laudo

A finalidade do trabalho € a determinacao do valor de locacao do imével.

contato@fundamentoavaliacoes.com
www.fundamentoavaliacoes.com.br
Rua Dom Bosco, 1248 — Centro Empresarial Honorino Dias, Sala 07
(79) 99849-8298 / (79) 99943-5837



Objetivo da Avaliacao

O presente trabalho tem como objetivo a determinacao do valor locativo mensal do

imoével para subsidiar a negociacao entre o contratante e o interessado.

Documentacao utilizada

A documentacao foi fornecida pelo contratante/interessado e tida como valida. Para

a execucao do presente trabalho foram utilizados os seguintes documentos:

o Certidao de Inteiro Teor, matricula n°® 6.939, Cartério do 5° Oficio, Comarca de
Aracaju, datado de 11 de marco de 2026;
o Planta de layout do pavimento térreo do imével avaliando, data e autoria

desconhecidas.

Nao é conhecido pelo avaliador nenhum 6nus de qualquer natureza existente sobre
0 avaliando, seja do tipo hipoteca, penhor, ou qualquer passivo ambiental, tendo

sido esta premissa adotada no calculo do valor de mercado do imével.

Referéncias Normativas

Os documentos relacionados a seguir sao indispensaveis a realizacao deste
trabalho. Para as referéncias datadas, aplicam-se somente as edi¢coes citadas. Para
as referéncias nao datadas, aplicam-se as edicoes mais recentes do referido

(incluindo emendas).

o ABNT NBR 14653-1:2001, Avaliacao de bens - Parte 1: Procedimentos gerais;

o ABNT NBR 14653-2:2019, Avaliacao de bens - Parte 2: Iméveis urbanos;

o Decreto-Lei n® 9760/46, que dispde sobre os terrenos de marinha e acrescidos
de marinha;

o Leis Federais n°® 6766/79 e 9785/99, que dispdem sobre o parcelamento do

solo urbano;

contato@fundamentoavaliacoes.com
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(79) 99849-8298 / (79) 99943-5837



o Resolugcao n° 218, de 29/06/1973, do CONFEA, que fixa as atribuicoes
profissionais do Engenheiro, Arquiteto e Engenheiro Agrbnomo nas diversas
modalidades;

o Resolucao n°® 345, de 27/07/1990, do CONFEA, que dispde quanto ao exercicio
por profissional de nivel superior das atividades de Engenharia de Avaliacoes e
Pericias de Engenharia;

o Resolucdo n° 1.002, de 26/11/2002, do CONFEA, que adota o Cédigo de Etica

Profissional.

Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes

O imével avaliando esta situado em um complexo comercial que engloba diversos
prédios/galpdes comerciais. Porém, conforme solicitado pelo Contratante, sera
determinado o valor de locacao apenas do pavimento térreo de um desses prédios,

conforme descrito nos topicos 9.1 e 9.4 a seguir.

Vale ressaltar que o Contratante informou que entregara ao Interessado o imoével
reformado, com a infraestrutura légica de cabeamento e climatizacao, além de toda
a divisao das salas e reforma do forro de gesso. Portanto, para a determinacao do
valor locativo mensal da edificacao, foi considerada a edificacdo como se pronta

estivesse.

. ldentificacao e Caracterizagao do Bem Avaliando e Regiao

A vistoria foi realizada no dia 05/08/2026, na presenca do Sr. Paulo Afonso
(contratante - 79 99888-1560), com 0 objetivo de caracterizar o imovel avaliando

bem como a regiao na qual esta inserido.
9.1. Localizacao

O imoével localiza-se na Rua Paulo Henrique Machado Pimentel, n® 140, bairro Inacio
Barbosa, Aracaju/SE. As coordenadas tomadas no imével sao: 10°57°'05.7” S,
37°04'24.3" W.
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Figura 1 - Localizacao do avaliando

9.2. Caracterizacao da regiao

A regiao onde o imovel esta inserido caracteriza-se como predominantemente
comercial, com a presenca de diversas industrias, galpoes e prédios comerciais.
Possui infraestrutura urbana completa, com suas ruas pavimentadas, rede de esgoto

sanitario, redes de drenagem, de elétrica, de telefonia e de iluminagao publica.

Encontram-se disponiveis na regiao uma série de servicos comunitarios, tais como:
coleta de lixo regular, transporte coletivo, teatro, centro de convencoes, terminal de
onibus, restaurantes, postos de combustivel, rede bancéaria, escolas,
supermercados, padarias, comércios locais, restaurantes, lazer, salde, dentre

outros.
9.3. Caracterizacao do terreno

Conforme extraido da Certidao de Inteiro Teor, o terreno do complexo comercial
possui uma area total de 8.640,00m2, de formato regular, situado em meio de
guadra, acima do nivel da rua e com relevo plano. Possui Frente Norte de 72,00m,
confrontando-se com a Rua Paulo Henrique Machado Pimentel; Lateral Direita Leste

de 120,00m, confrontando-se com o imével “Foruns Integrados llI”; Fundo Sul de

contato@fundamentoavaliacoes.com
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Rua Dom Bosco, 1248 — Centro Empresarial Honorino Dias, Sala 07
(79) 99849-8298 / (79) 99943-5837



i

| AvaLikcOEs |

72,00m, confrontando-se com a Igreja Presbiteriana Renovada e Lateral Esquerda

Oeste de 120,00m, confrontando-se com os galpdes da “Jadlog”.

Porém, para efeito de avaliacao, foi considerada uma area de terreno para o prédio
comercial avaliando de 3.000,00m2, correspondentes a area de estacionamento de

veiculos no complexo comercial.
9.4. Caracterizacao da edificagao e benfeitorias

No complexo industrial existem diversos prédios comerciais, porém sera
caracterizado apenas o pavimento térreo do prédio comercial em questao, que
possui a seguinte divisao interna: hall de entrada, salao principal, duas circulacoes,
rampa, W.C. feminino, W.C. PCD masculino, acesso de escada, onze salas, copa,

sanitario feminino e sanitario masculino.
Area construida - 493,47m?2 (obtida da planta de layout).

o Aestrutura do prédio é de concreto armado, as alvenarias sao de bloco ceramico;
o As esquadrias da fachada sao de ferro, brises de aluminio, vidro temperado
aluminio; as esquadrias internas sao de madeira, e vidro temperado;

o A cobertura do imovel € em telha de fibrocimento sobre estrutura de concreto e
laje pré-moldada;

o A pavimentacao interna € em piso ceramico padrao comercial, em pedra e
cimentado pintado;

o O revestimento das paredes externas é em pintura PVA latex;

o O revestimento interno das areas secas € pintura com emassamento, pintura PVA
latex, gesso acartonado e revestimento ceramico; ja das areas molhadas é em
revestimento ceramico;

o Os pavimentos sao dotados de forro de gesso e laje com pintura latex PVA;

o O prédio possui um elevador interligando os pavimentos;

o O estado de conservacao do prédio comercial € Bom, encontrando-se neste
momento com servicos de manutencao de pinturas e reparos gerais. O Padrao

Construtivo é tido como Normal.

contato@fundamentoavaliacoes.com
www.fundamentoavaliacoes.com.br
Rua Dom Bosco, 1248 — Centro Empresarial Honorino Dias, Sala 07
(79) 99849-8298 / (79) 99943-5837



10. Relatério Fotografico
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Figura 3 - Via de acesso
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Figura 4 - Salao Figura 5 - Acesso escadas

Figura 6 - Hall Figura 7 - Sala

Figura 8 - Sala Figura 9 - Sanitario
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Figura 10 - Sala Figura 11 - Sanitario

Figura 12 - Instalagdes de incéndio Figura 13 -Sala

Figura 14 - Circulacao Figura 15 - Cobertura
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11. Diagndstico de Mercado

Durante o trabalho de pesquisa de mercado, foi caracterizado o mercado de imoveis
locados ou disponiveis para locacao no municipio de Aracaju. Foram encontrados
alguns imoveis no DIA, Distrito Industrial de Aracaju, ou em regioes préximas, de
caracteristicas comerciais similares. Atualmente, existem diversos imoveis
comerciais disponiveis para locacao em regides fortes economicamente, mas
também existem diversos imoéveis ja locados em atividade. Portanto, classifica-se o
desempenho do mercado como NORMAL. Pela quantidade de dados pesquisados,
gue abrangeu todo o municipio de Aracaju, consideramos que o0 numero de ofertas €
ALTO. Levando-se em consideracao esse diagnostico mercadoldgico e o desempenho
do mercado, em virtude das altas dimensoes e altos valores, classifica-se o imovel
como possuidor de MEDIA LIQUIDEZ e de MODERADA absorcao pelo mercado

imobiliario.

12. Metodologia utilizada

Na execucao desta avaliacao foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, em conformidade com o item 8.2.1 da NBR 14653-2 - Avaliacao de bens:

Iméveis urbanos.
12.1. Planejamento da pesquisa

Para a pesquisa de dados foi buscada a composicao de uma amostra representativa
do mercado imobiliario de imoveis comerciais disponiveis para locacao ou ja locados

com caracteristicas, tanto quanto possivel, semelhantes as do avaliando.

Inicialmente foram pesquisados imoéveis comerciais apenas no mesmo bairro do
avaliando, porém a pesquisa foi ampliada para todo o municipio de Aracaju. Para a
avaliacao em questao, encontramos 102 dados de iméveis comerciais disponiveis a
locacdo ou ja locados. Destes, 69 foram efetivamente utilizados. Periodo da
pesquisa: 05/07/2023 a 12/08/2026 - Ver planilha de dados no Anexo .

contato@fundamentoavaliacoes.com
www.fundamentoavaliacoes.com.br
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12.2. Identificacdo das variaveis do modelo

No modelo estatistico foram utilizadas efetivamente 7 variaveis, sendo uma
dependente (Valor unitario) e 6 independentes (Area do terreno; Area construida;

Padrao construtivo; Esquina; Fluxo e Setor urbano).

o A variavel independente quantitativa Area do terreno corresponde a area total do
terreno medida em m2, Amplitude da amostra: 280,00m2 a 8.673,00m3;

o A variavel independente quantitativa Area construida corresponde a area total do
terreno medida em m2. Amplitude da amostra: 200,00m2 a 6.320,00mz;

o A variavel independente qualitativa do tipo codigo alocado Padrao construtivo
corresponde ao padrao de acabamento do imével. Amplitude da amostra: 3a 5

1 - Minimo;

2 - Baixo;

3 - Normal, com aspectos de baixo;

4 - Normal;

5 - Normal, com aspectos de alto;

6 - Alto;

o A variavel independente dicotdmica Esquina indica se o imovel esta situado em
meio de quadra ou em esquina. (0O - meio de quadra; 1 - esquina);

o A variavel independente dicotdmica Fluxo indica se o imovel possui frente para
uma rua/avenida/rodovia com alto fluxo de veiculos. (O - ndo possui; 1 - possui);

o A variavel independente Setor Urbano corresponde a uma variavel proxy que
caracteriza a renda do setor censitario em que o imoével esta inserido. Os valores
foram obtidos no portal do IBGE. Amplitude da amostra: 1.403,14 a 17.837,16.

o A variavel dependente Valor Unitario corresponde ao valor unitario do imoével.

Amplitude da amostra: R$ 11,50/m2 a R$ 183,05/m2.

12.3. Analise da Regressao Linear

A equacao de regressao obtida através do modelo estatistico indica que o valor de
locacao do imovel cresce quando se localiza numa rua/avenida com alto fluxo de
veiculos, com o aumento da area do terreno, da renda do setor censitario e do
padrao de acabamento do imével, com a presenca em esquina, enquanto decresce
com o aumento unitario da area do terreno, demonstrando total coeréncia com o que

se observa no mercado.

contato@fundamentoavaliacoes.com
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Os calculos, homogeneizacoes, modelos, equacdes resultados e tratamentos

estatisticos estao detalhados na memoria de calculo presente no Anexo Il do

presente trabalho.

O coeficiente de correlacao obtido na inferéncia estatistica foi de 0,8745, indicando
que 87,45% da variacao total da variavel dependente esta sendo explicada pelo
modelo estatistico, sendo o percentual restante relativo a outros atributos que nao

foram detectados em campo.

Na utilizacdo da inferéncia estatistica, foi possivel observar através dos resultados
obtidos que os regressores utilizados na explicacdo do modelo apresentam uma
significancia inferior a 30%, mostrando, desta forma, que ele esta consistente,

compativel com o que preceituam as normas.

O intervalo de confianca estabelecido por norma é de 80% em torno do valor médio
inferido estatisticamente. Este intervalo define a probabilidade de nele estar contido
o real valor buscado em uma avaliagcao e constitui-se no campo de arbitrio do

avaliador.
12.4. Valor de avaliacao

Através da metodologia empregada, determinamos o valor locativo do bem, em

ndmeros redondos:
R$ 41.500,00/més (Quarenta e um mil e quinhentos reais mensais).
Foi calculado também o Intervalo de Valores Admissiveis (IVA):

o Valor minimo: R$ 35.750,00 mensais

o Valor maximo: R$ 47.600,00 mensais
12.5. Especificacao da avaliagao

A especificacao de uma avaliacao esta relacionada tanto com o empenho do
engenheiro de avaliacdes, como com o0 mercado e as informacdes que possam ser

dele extraidas.

Para a determinacao do valor do terreno, cujo resultado foi calculado com o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, como € possivel ver no Anexo Il, a

caracterizacao do imovel avaliando foi completa quanto a todas as variaveis

contato@fundamentoavaliacoes.com
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analisadas, foram obtidos 3 pontos referente a quantidade minima de dados de
mercado efetivamente utilizados, foram apresentadas as informacoes relativas a
todos os dados e variaveis analisados na modelagem, nao foi admitida extrapolacao,
o nivel de significancia dos regressores foi inferior a 10% e o nivel de significancia

maximo admitido para o modelo foi de 1%.

Graus ]] I 1
Pontos minimos 16 10 6
2,4,5e6n0 Grau. n 2,4,5e6n0 m[nlmq Todos, no
Itens obrigatdrios @ os demais no minimo | no Grau |l e os demais N no Grst |
no Grau Il no minimo no Grau |

Tabela 1 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacao no caso de utilizacao
de modelos de regressao linear (Fonte: NBR 14.653-2)

Portanto, para o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, foi obtido o Grau

de Fundamentacgao Il.

O Grau de Precisao pode ser calculado para a parcela do terreno, uma vez que foi
utilizado o método da regressao linear para a sua obtengcao. Em virtude da amplitude
do intervalo de confianca de 80% em torno do valor médio da estimativa, obtido no
modelo estatistico, foi alcancado o Grau de Precisdo Il, alcancando a exigéncia

relacionada na Tabela 2 abaixo.

< Grau
Descrigdo m T T
Amplitude do intervalo de confianga de 80
% em torno da estimativa de tendéncia <30 % <40 % <50 %
central

Tabela 2 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de precisao no caso de utilizagao de
modelos de regressao linear (Fonte: NBR 14.653-2)
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13. Termo de encerramento

O autor do presente trabalho nao possui vinculos com o cliente nem conflitos de

interesse.

Este trabalho € confidencial e seu resultado e toda a informacao técnica, financeira

ou de outra natureza foram recebidas do cliente.

O laudo possui 49 folhas impressas de um sé lado, numeradas, que vao rubricadas e
esta assinada, e esta registrado no CREA-SE sob a ART de n°SE20260511716.

Aracaju-SE, 14 de agosto de 2026

Assinado de forma digital por

MARCOS VINICIUS MARCOS VINICIUS SANTOS
SANTOS MUNIZ MUNIZ PRADO:29592984549
PRADO:29592984549 Dados: 2026.08.14 10:01:15

: -03'00"

Marcos Vinicius Santos Muniz Prado
Engenheiro Civil - CREA 270479658-0
Membro Titular do IBAPE-SE

Assinado de forma digital por

LUIS FERNANDO LUIS FERNANDO LISBOA
LISBOA PRADO:05714975510

. dos: .08. :01:
PRADO:05714975510 Dayios: 2026081410033
Luis Fernando Lisbda Prado
Representante Legal
Engenheiro Civil - CREA 271950868-3

CPF 057.149.755-10
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ANEXO
I

PESQUISA DE MERCADO E
PLANILHA DE DADOS
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Complemento Coordenadas Informante T:::I:l:n‘:: Data Pavimentos f:;:g con/i;:i da co:as?rft(i)vo Esqui Centro Fluxo Setor urbano Valor total
1 Avenida Augusto Maynard, 188 - Térreo Agéncia Caixa Augusto Maynard Sao José -10.9241768, -37.046129 Péricles (79) 99169-9999 ago/26 1 321,64 321,64 4 0 0 1 7.755,60 22.114,18 68,75
2 Avenida Francisco Porto, 247 Agéncia Caixa Francisco Porto Grageru -10.934760, -37.052931 Péricles (79) 99169-9999 ago/26 1 1.037,00 914,00 4 1 0 1 10.469,96 39.870,37 43,62
3 Avenida Min. Geraldo Barreto Sobral, Agéncia Caixa Shopping Jardins Jardins -10.943240, -37.050811 Péricles (79) 99169-9999|  ago/26 1 274,00 274,00 5 0 0 1 1354122 | 40.90825 | 149,30
4 Rua Pacatuba, 32 Agéncia Caixa Fausto Cardoso Centro -10.914072, -37.04934 Péricles (79) 99169-9999 ago/26 1 1.904,00 1.417,00 5 1 1 1 5.486,65 63.628,65 44,90
5 Avenida Barao de Maruim, 344 Agéncia Caixa Augusto Leite Centro -10.918177, -37.050007 Péricles (79) 99169-9999 ago/26 1 2.147,00 990,00 5 1 1 1 6.753,88 82.106,44 82,94
6 Avenida Hermes Fontes, 2120 Agéncia Caixa Distrito Industrial Grageru -10.936804, -37.06309 Péricles (79) 99169-9999 ago/26 2 2.620,00 2.093,00 5 1 0 1 6.365,12 135.607,73 64,79
™ Av. Delmiro Gouveia, Shopping Riomar Agéncia Caixa Shopping Riomar Coroa do Meio -10.945472, -37.047567 Péricles (79) 99169-9999 ago/26 1 290,00 290,00 5 0 0 1 4.117,35 82.915,64 285,92
8 Rua Mariano Salmeron, 561 Agéncia Caixa Siqueira Campos Siqueira Campos -10.910849, -37.0728202 Péricles (79) 99169-9999 ago/26 1 744,00 744,00 3 1 0 1 2.141,98 14.921,84 20,06
9 Av. Des. Maynard, 74 Agéncia Caixa Aracaju Norte Siqueira Campos -10.918433, -37.070315 Péricles (79) 99169-9999 ago/26 1 523,00 523,22 5 1 0 1 1.550,72 23.725,61 45,35
10 Av. Min. Geraldo Barreto Sobral, 215 Agéncia Caixa Luciano Barreto Jr Jardins -10.950388, -37.066700 Péricles (79) 99169-9999 ago/26 2 630,00 500,28 5 1 0 1 10.606,68 31.278,13 62,52
1" Avenida Melicio Machado Agéncia Caixa Melicio Machado Aeroporto -10.991767, -37.062627 Péricles (79) 99169-9999 ago/26 1 486,55 486,55 4 0 0 1 3.515,25 36.917,33 75,88
12 Avenida Francisco Porto, 566 Agéncia Banco do Brasil Salgado Filho -10.9332244, -37.0550025 Luiz Bartalotti (11) 4298-5493 ago/26 1 882,21 712,00 5 1 0 1 7.030,68 55.553,57 78,02
13 Avenida Pref. Hfggf)"“’ Rollemberg, Agéncia Banco do Brasil Farolandia -10.980276, -37.064327 Luiz Bartalotti (11)4298-5493 | ago/26 1 630,00 630,00 5 0 0 1 306523 | 3169530 | 5031
14 Av. Min. Geraldo Barreto Sobral, 169 Agéncia Banco do Brasil Jardins -10.9463099, -37.062582 Luiz Bartalotti (11) 4298-5493 ago/26 2 1.289,58 1.333,00 5 1 0 1 13.541,22 62.384,40 46,80
15 Av. Mario Jorge M. Vieira, 2964 Agéncia Banco do Brasil Coroa do Meio -10.9567505, -37.043731 Luiz Bartalotti (11) 4298-5493 ago/26 1 1.260,00 583,00 5 0 0 1 4.117,35 30.186,00 51,78
16 Av. Marieta Leite, 03 Academia Selfit Grageru -10.942774, -37.062312 Durval (79) 99972-0691 ago/26 2 1.750,00 1.400,00 4 1 0 1 7.565,65 45.279,00 32,34
17 Praga Almirante Barroso, 69 Bradesco Centro -10.913993, -37.049886 Durval (79) 99972-0691 ago/26 2 1.950,00 2.050,00 4 0 1 0 5.486,65 65.429,76 31,92
18 Av. Simeéo Sobral, 726 INSS - Arquivo Santo Antonio -10.902842, -37.056110 Fausto (79) 99192-1793 ago/26 1 1.000,00 850,00 3 0 0 1 2.705,51 25.568,96 30,08
19 Rua Santa Luzia, 932 SEMA - Sec. unicipal do Meio Séo José -10.922378, -37.051942 | Portal da PMA - Aracaju Compras Site ago/26 5 900,00 691,67 4 0 0 1 549952 | 2345595 | 33,91
20 AV Qg';';"er;lza?“ égggg'gdade C:J';giﬁfﬁ{g;:‘éi';gg'ss‘:j d‘f Indcio Barbosa -10.957118, -37.079395 saude.se.gov.br Site ago/26 1 632000 | 632000 3 0 0 1 300112 | 17347519 |  27.45
21 Av. Augusto Franco, 3150 SEC;zf:;iLg;zi‘g;miZ’; ‘g‘imi"' Ponto Novo -10.934121, -37.076027 saude.se.gov.br Site ago/26 1 20.844,73 | 11.804,08 4 0 0 1 211950 | 236.181,77 | 20,01
22 Rua Recife, 271 Deposito - Gov. do Estado José Conrado de Aratjo| -10.906541, -37.079112 ComprasNet Site ago/26 1 1.300,00 1.300,00 3 0 0 0 1.814,70 20.069,88 15,44
23 Rua Recife, 1764 Deposito - Gov. do Estado José Conrado de Aratjo| -10.906952, -37.079280 ComprasNet Site ago/26 1 2.344,73 2.000,00 3 0 0 0 1.814,70 32.566,51 16,28
24* Shopping Jardins - Loja 056 Ag. Banese - Shop. Jardins Jardins -10.942580, -37.059190 ComprasNet Site ago/26 1 101,00 101,00 5 0 0 1 13.541,22 42.655,86 422,34
25+ | RuaPerminio dzfﬁfgﬁ: s/n - Hosp. De Ag. Banese - Augusto Leite Cirurgia 10917473, -37.058985 ComprasNet Site ago/26 1 346,21 346,21 4 0 0 0 389892 | 2667221 | 77,04
26* Shopping Riomar - Loja 101A Ag. Banese - Shop. Riomar Coroa do Meio -10.945092, -37.047773 ComprasNet Site ago/26 1 130,67 130,67 5 0 0 1 4.117,35 50.604,97 387,27
27 Praga da Bandeira, 48 Sergipe Previdéncia Sao José -10.918818, -37.056734 ComprasNet Site ago/26 3 460,00 1.170,00 4 0 0 1 5.329,01 30.438,91 26,02
28* Rua Ribeirépolis, 1208 Detran - Arquivo Pereira Lobo -10.919655, -37.066212 ComprasNet Site ago/26 2 620,00 1.244,50 3 1 0 0 4.446,19 32.542,04 26,15
29 Av. Des. Maynard, 174 Servigo delsé"s"fu’;;z”di’“e"“’ - Cirurgia -10.918421, -37.059549 ComprasNet Site ago/26 1 950,00 950,00 4 0 0 1 389892 | 2857398 | 30,08
30 Av. Barao de Maruim, 733 Loja sem uso Sé&o Jose -10.918718, -37.053599 Cohab (79) 3231-3231 ago/26 1 620,00 500,00 3 0 0 1 5.329,01 21.003,96 42,01
31* Av. Augusto Maynard, 84 Prédio para locagao Sao José -10.924431, -37.045238 Barros Filhos (79) 3214-3013 ago/26 2 200,00 300,00 4 0 0 1 7.755,60 8.401,59 28,01
32 Av. Trancredo Neves, 1028 Prédio para locagao Inécio Barbosa -10.951649, -37.061812 Barros Filhos (79) 3214-3013 ago/26 2 375,00 450,00 4 0 0 1 6.968,32 14.002,64 31,12
33 Av. Q“i”""'cfs]‘;’cf;f”d' Cidade Galpéo para locagéo Inacio Barbosa -10.957118, -37.079395 Barros Filhos (79)3214-3013 | ago/26 1 290,00 290,00 3 0 0 1 300112 | 1050198 | 3621
34 Av. Mério Jorge M. Vieira, 1864 Galeria para locagéo Coroa do Meio -10.966906, -37.041146 Valor Imobiliaria (79) 3226-4222 ago/26 2 600,00 474,00 4 0 0 1 5.905,88 21.003,96 44,31
35% Rua Araud, 806 Loja para locagédo Sé&o Jose -10.920674, -37.053073 Valor Imobiliaria (79) 3226-4222 ago/26 1 1.100,00 1.044,00 4 1 0 0 5.329,01 11.202,12 10,73
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36" Av. Francisco Porto, 45 Sicredi Jardins -10.934613, -37.053206 Fabio Liege (71)99243-8148|  ago/26 2 280,00 380,00 4 1 0 1 1046996 | 49.00926 | 128,97
37 Av. Beira Mar, 4040 Antiga farmécia Pague Menos Farolandia -10.960846, -37.055153 DUPAR (85) 99607-1453|  ago/26 1 630,00 305,00 4 0 0 1 488490 | 1120212 | 3673
38 AV 2’;32? ;‘7"’)%9 2”;0‘;'5;’:91279529’67257 39, NUC'eiAfjiifi:‘;l”g”:gfj dd: Sec. Coroa do Meio -10.956902, -37.044376 | Portal da PMA - Aracaju Compras Site ago/26 1 3.380,00 | 253000 3 1 0 1 411735 | 67.89880 | 26,84
39* Rua Espirito Santo, 988 A'm""a’"ad‘; dii‘;]’:";’gﬁﬁf' daFamilia|  gj0eira Campos -10.912387, -37.076789 | Portal da PMA - Aracaju Compras Site ago/26 1 730,00 600,00 3 1 0 0 154130 | 7.283,60 12,14
40 Rua Boquim, 67 SEPLOG Centro 10917468, -37.049862 | Portal da PMA - Aracaju Compras Site ago/26 2 800,00 710,00 4 0 1 0 675388 | 1296250 | 18,26
41 Av. Beira Mar, 180 Casa para locagéo comercial 13 de Julho -10.927091, -37.043598 Cohab (79)3231-3131 | ago/26 2 100459 | 84252 3 1 0 1 888584 | 1540291 | 1828
42 Av. Hermes Fontes, 1118 McDonald's Suissa -10.927986, -37.060005 Durval (79) 99972-0691|  ago/26 1 283800 | 337,00 5 1 0 1 494224 | 4938095 | 146,53
430 Rua Juarez Carvalho, 322 McDonald's Jardins -10.942386, -37.056243 Durval (79) 99972-0691|  ago/26 1 208000 | 350,00 5 1 0 1 17.837,16 | 83.94761 | 239,85
44 Av. Santos Dumont, 15 McDonald's Atalaia -10.988761, -37.048987 Durval (79) 99972-0691|  ago/26 1 112700 | 290,00 5 1 0 1 564573 | 5308452 | 183,05
45 Avenida Beira Mar, 620 McDonald's 13 de Julho -10.929788, -37.045947 Durval (79) 99972-0691|  ago/26 1 220000 | 367,00 4 1 0 1 940155 | 37.03572 | 100,91
46 Av. Dep. Silvio Teixeira, 735 Burguer King Jardins -10.940930, -37.058495 Durval (79) 99972-0691|  ago/26 2 289500 | 622,00 5 1 0 1 1354122 | 6172619 | 99,24
47 Av. Hermes Fontes, 435 Sicoob S50 José -10.922549, -37.057147 Durval (79) 99972-0691|  ago/26 1 670,00 255,00 4 0 0 1 383031 | 27.15053 | 106,51
48 Av. José Josino de Almeida, 909 Drogasil Farolandia -10.968625, -37.066301 Durval (79) 99972-0691|  ago/26 1 640,00 260,00 4 0 0 1 235101 | 2616120 | 100,62
49 Rua Araua, 892 Controladoria Geral do Municipio Sao José -10.922161, -37.053195 | Portal da PMA - Aracaju Compras Site ago/26 1 970,00 550,00 4 0 0 0 3.830,31 14.145,20 25,72
50° Av. Beira Mar, 2118 CAPS AD - Ill - PRIMAVERA Farolandia -10.978451, -37.053847 | Portal da PMA - Aracaju Compras Site ago/26 1 990,00 550,00 3 0 0 1 648208 | 9.25893 16,83
51 Rua Frei Paulo, 344 CAPS AD - Ill - INFANTO JUVENIL Suissa -10.921812, -37.058125 | Portal da PMA - Aracaju Compras Site ago/26 1 113500 | 43000 3 0 0 0 6.98594 | 877129 20,40
52¢ Rua Carlos Pereira de Melo, 450 AGAP Sergipe Farolandia -10.967345, -37.069900 | Portal da PMA - Aracaju Compras Site ago/26 1 7.900,00 850,00 3 1 0 0 2.310,38 15.024,16 17,68
53 Rua Celso Oliva, 114 SEMDEC;U%’?C?FF:ESA CviL 13 de Julho -10.926751, -37.044752 | Portal da PMA - Aracaju Compras Site ago/26 2 280,00 420,00 4 0 0 0 888584 | 1148818 | 27,35
54¢ Av. Augusto Maynard, 189 ESTAGAO CIDADANIA S50 José -10.924760, -37.046060 | Portal da PMA - Aracaju Compras Site ago/26 1 750,00 250,00 4 0 0 1 7.75560 | 1200834 | 4839
55 Rua Cherobina de Carvalho Pinto, 84 Forneria Jardins -10.938347, -37.052547 Luciano (Gohab) (79) 99977-9772|  ago/26 1 500,00 420,00 4 1 0 0 1743732 | 1481428 | 3527
56 Avenida Jorge Amado, 1551 Reitoria IFS Jardins -10.942157, -37.053033 ComprasNet Site ago/26 3 420,00 | 114225 4 0 0 1 17.837,16 | 79.14649 | 69,20
57 Avenida Jorge Amado, 1069 Agéncia Camfg:x’;‘ii;a Federal - Jardins -10.937384, -37.052767 Péricles (79) 99169-9999|  ago/26 2 450,00 389,82 5 1 0 1 17.437,32 | 3074490 | 101,96
58 Av. Mario Jorge Menezes Vieira, n® Galpdes comerciais Coroa do Meio -10.956576, -37.044182 Ménica Andrade (79) 3246-3454 | ago/26 1 360000 | 254500 3 0 0 1 411735 | 100.937,89 | 39,66
59* Av. Mario Jorge Menezes Vieira, n° 667 Restaurante Talhado Coroa do Meio -10.977318, -37.043633 Ménica Andrade (79) 3246-3454 ago/26 2 700,00 360,00 4 0 0 1 7.048,41 11.215,32 31,15
60" Rua Niceu Dantas, sin® Mercatto Diitalia Atalaia -10.995842, -37.054485 Gonzalez Imobiliaria (79) 98824-0216|  ago/26 1 695,00 300,00 4 0 0 0 627186 | 672919 2243
61* Rua Eng. Francisco M. da Costa, 522 Galeria com diversas salas Atalaia -10.978876, -37.045963 Gonzalez Imobiliaria (79) 98824-0216 ago/26 2 800,00 756,00 3 0 0 0 7.324,53 5.271,20 6,97

62 Av. Mario Jorge Menezes Vieira, s/n® Prédio de 3 pavimentos Coroa do Meio -10.955026, -37.044461 Gonzalez Imobiliaria (79) 98824-0216 ago/26 3 480,00 1.037,79 3 0 0 1 4.117,35 19.066,05 18,37
63 Rua Anténio Andrade, 1112 Espago Alexandre Wendel Coroa do Meio -10.965469, -37.039173 Cohab (79)3231-3231 | ago/26 2 470,00 472,92 5 0 0 0 461921 | 1682298 | 3557
64 Rua Anténio Andrade, 1500 Chopp Pilsen Coroa do Meio -10.962745, -37.041199 Cohab (79)3231-3231 | ago/26 1 400,00 286,00 4 0 0 1 417,35 | 1121532 | 39,21

65* Av. Mario Jorge Menezes Vieira, 2768 Coroa do Meio -10.958746, -37.042976 Ménica Andrade (79) 3246-3454 ago/26 1 548,00 355,00 3 0 0 1 4.117,35 5.046,89 14,22
66* Av. Mario Jorge Menezes Vieira, 477 Unique Empresarial Coroa do Meio -10.977339, -37.043827 Ménica Andrade (79) 3246-3454 ago/26 1 795,00 350,00 4 0 0 1 7.048,41 11.215,32 32,04
67 Rua Espirito Santo, 498 EMEF Agape Siqueira Campos -10.912971, -37.072346 | Portal da PMA - Aracaju Compras Site ago/26 1 350,00 200,00 3 0 0 0 1.967,34 4.852,71 24,26
68" Rua Estancia, 2218 Amoxarifado iz%;g“”idpa' da Getdlio Vargas -10.915802, -37.068037 | Portal da PMA - Aracaju Compras Site ago/26 2 900,00 | 1.050,00 3 1 0 0 248148 | 1132747 | 10,79
69 Av. Q“i”""'cfs]‘;’cf;f”d' Cidade Galpéo para locagéo Inacio Barbosa -10.957118, -37.079395 | Portal da PMA - Aracaju Compras Site ago/26 1 234065 | 2.138,00 3 0 0 1 300112 | 4762720 | 2228
70 Rua Manoel Andrade, 1745 EMEF Nubia Marques Coroa do Meio -10.967027, -37.043802 | Portal da PMA - Aracaju Compras Site ago/26 2 530,00 830,00 4 1 0 0 5.905,88 20.780,47 25,04
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71 Rua Campos, 152 onen Sao José -10.922236, -37.046630 | Portal da PMA - Aracaju Compras Site ago/26 5 38000 | 1.00000 4 0 0 834960 | 1839313 | 1839
72 Rua Senador Rollemberg, 405 e 384 EMEF José Conrado de Araujo Sé&o José -10.919995, -37.049862 Portal da PMA - Aracaju Compras Site ago/26 4 1.165,00 2.560,00 3 0 0 6.498,74 53.833,54 21,03
73 Rua Dom José Thomaz, 328 Diretoria Tec'gzglf::c' Seguranga Sao José 10.921517, -37.049310 ComprasNet Site ago/26 2 425,00 650,00 3 0 0 649874 | 1138916 | 1752
74 Rua Dom José Thomaz, 55 DEOTAP Sec. Seguranga Publica Sé&o José -10.919122, -37.049002 ComprasNet Site ago/26 1 850,00 800,00 5 0 0 7.933,86 28.038,30 35,05
75 Rua Campos, 177 IPES Saude Sao José -10.921517, -37.049310 ComprasNet Site ago/26 2 645100 | 4.250,00 4 0 0 834960 | 7850725 | 1847
76 Rua Nely Correia de Andrade, 50 Sec. Municipal de Saude - Logistica Coroa do Meio -10.948052, -37.045897 | Portal da PMA - Aracaju Compras Site ago/26 4 1.500,00 2.900,00 4 0 0 4.117,35 75.465,00 26,02
77 Avenida Augusto Franco, 2848 A Almoxarifado %Z’:E' Sec. Mun. Da Ponto Novo -10.929178, -37.074247 | Portal da PMA - Aracaju Compras Site ago/26 1 3.000,00 | 3.000,00 3 0 1 140314 | 74.581,89 24,86
78 Avenida Augusto Franco, 2848 B INSS Ponto Novo -10.929398, -37.073804 Fausto (79)99192-1793|  ago/26 1 235224 | 235224 3 0 1 140314 | 7350000 | 3125
79 Av. Murilo Dantas, 881 - Pav. Superior | NUCLEO DE MULTIMEIOS - SUPEC Farolandia -10.971008, -37.056016 ComprasNet Site ago/26 1 42975 42975 3 0 1 510256 | 1095011 | 2548
80 Rua Roberto Fonseca Almoxarifado - BANESE Inacio Barbosa -10.951488, -37.071939 Transparéncia Banese Site ago/26 1 1.170,00 915,00 3 0 0 5.817,28 18.558,90 20,28
81 Av. Heraclito Rollemberg, 2760A Ag. Banese Farolandia Farolandia -10.976021, -37.072375 Transparéncia Banese Site ago/26 1 325,00 325,00 5 0 1 2.499,85 24.337,25 74,88
82" |Av. Ministro Geraldo Barreto Sobral, 276 Tok&Stok Jardins -10.941924, -37.061568 Durval (79) 99972-0691|  ago/26 2 636000 | 5.000,00 4 0 1 593721 | 11873160 | 2375
83" Av. Melicio Machado, 440 Drogasil Aeroporto -10.992436, -37.063081 Durval (79) 99972-0691|  ago/26 1 145000 | 200,00 4 0 1 351525 | 2414880 | 120,74
84 |Av. Ministro Geraldo Barreto Sobral, 240|  Vizinho ao Cartério do 4° Oficio Jardins -10.946815, -37.062962 Habilar (79)99924-7142|  ago/26 1 200,00 200,00 5 0 1 696832 | 448613 2243
85" |Av. Ministro Geraldo Barreto Sobral, 160| Vizinho a Agéncia do Banco do Brasil Jardins 10.946118, -37.062710 Daniel (79) 99979-4822|  ago/26 4 113400 | 378000 5 0 1 1354122 | 100.937,89 | 26,70
86 Rua José Carvalho Pinto, 280 2° pavimento Jardins 10.940421, -37.054572 Gustavo Burity (79)99981-7477|  ago/26 1 516000 | 2.500,00 5 0 0 14.899,71 | 134.00069 | 57,80
87 R-Paulo He”’iq“ﬁ%“had" Pimentel, Receita Federal Inécio Barbosa -10.951910, -37.073467 ComprasNet Site ago/26 1 867300 | 434000 3 0 0 581728 | 13582309 | 3130
88" Av. Murilo Dantas, 881 EMSETUR - Galeria Farol Farolandia -10.971001, -37.056039 ComprasNet Site ago/26 1 250000 | 42075 5 0 0 510256 | 3209614 | 7469
89 Rua Ténisson Ribeiro, 530 2 pavimento Salgado Filho -10.931759, -37.055583 ComprasNet Site ago/26 2 330,00 420,95 4 0 0 7.030,69 20.999,52 49,89
90 Rua José Carvalho Pinto, 280 Min. Publico Federal - 2 pavimentos Jardins -10.940348, -37.054473 Emilio Nilton ago/26 5 516000 | 4.770,00 5 0 0 1489971 | 27518381 | 57,69
91 Avenida Jorge Amado, 975 Agéncia Estilo Banco do Brasil Jardins -10.937036, -37.052753 Iran (79) 99942-5257|  ago/26 2 138400 | 840,00 5 0 1 1743732 | 6540300 | 77,86
92 Rua Olimpio de S‘;‘ga Campos Janlar, Banese Inécio Barbosa -10.950330, -37.070955 Iran (79) 99942-5257|  ago/26 1 1361,00 | 95580 3 0 o 5817,28 | 10.991,30 11,50
93 Avenida Rotary, 209 Banese Atalaia -10.988115, -37.050603 Iran (79) 99942-5257|  ago/26 1 248089 | 95950 5 0 1 564560 | 4678830 | 4876
94 Rua Olimpio de S"s"fa Campos Janlar, CAB Banese Inécio Barbosa -10.950084, -37.073728 Iran (79) 99942-5257|  ago/26 1 7.06500 | 4.18522 4 0 o 5817,28 | 144.18846 | 34,45
95 Av. Dep. Silvio Teixeira, 1020 Banese Jardins -10.940293, -37.059176 Iran (79) 99942-5257|  ago/26 2 325000 | 1.710,91 5 0 1 593721 | 9558900 | 5587
96 Avenida Francisco Porto, 106 Banese Salgado Filho 10.934837, -37.051325 Iran (79) 99942-5257|  ago/26 1 186500 | 1.13815 5 0 1 1345654 | 54.334,80 | 47,74
97 Trav. Baltazar G;;Sréﬁi' Ed. Estado de Banese - 2 pavimentos Centro -10.909282, -37.050034 Iran (79) 99942-5257|  ago/26 2 118350 | 2.366,99 4 1 1 223075 | 60.372,00 | 2551
98 Av. Melicio Machado, 440-612 SEPLAN - Secretaria de Planejamento Atalaia 10.992177, -37.062802 Durval (79) 99972-0691|  ago/26 1 1.000,00 | 1.000,00 5 0 0 351525 | 6238440 | 6238
99* Avenida Jodo Rodrigues, 42 CEAC - Aracaju Parque Shopping Industrial -10.901040, -37.049447 Governo de Sergipe Site ago/26 1 438,00 438,00 5 1 1 1.836,64 49.598,80 113,24
100 Av. Min. Geraldo Barreto Sobral, 1615 Secretaria Municipal de Educagéo Jardins -10.945982, -37.062536 Governo de Sergipe Site ago/26 3 1.546,03 3.647,83 5 0 1 13.541,22 94.582,80 25,93
101* Av. Delmiro Gouveia, Shopping Riomar CEAC - Shopping Riomar Coroa do Meio -10.945092, -37.047773 Governo de Sergipe Site ago/26 1 846,91 846,91 4 0 1 4.117,35 101.335,37 119,65
102 | Rua Paulo Henrique Machado Pimentel, INSS - Novo Prédio Inécio Barbosa -10.951556, -37.073605 Fausto (79) 99192-1793|  ago/26 2 500000 | 220000 4 0 0 5817,28 | 90.00000 | 4091
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Os dados assinalados com (*) foram testados no tratamento por inferéncia estatistica, porém nao atenderam as exigéncias da NBR 14.653-2 e foram removidos.




ANEXO
1
MEMORIA DE CALCULO

Fundamento

contato@fundamentoavaliacoes.com
www.fundamentoavaliacoes.com.br
Rua Dom Bosco, 1248 — Centro Empresarial Honorino Dias, Sala 07
(79) 99849-8298 / (79) 99943-5837



Modelo:
Locagdo de prédios comerciais e agéncias bancarias

Data de Referéncia:

sexta-feira, 14 de agosto de 2026

Informagoes Complementares:Modelo estatistico para avaliacdo locaticia de prédios comerciais e
agéncias bancarias em Aracaju/SE

Dados para a proje¢ao de valores:

o Area do terreno = 3.000,00
o Area construida = 493,47

e Padrdo construtivo =5

e Esquina=0

Fluxo=1

Setor urbano =5.817,28

Enderego = Rua Paulo Henrigue Machado Pimentel
Complemento = IBAMA - Pavimento Térreo

Bairro = Inacio Barbosa

Coordenadas =-10.951570, -37.073423
Informante =

o Telefone do informante =

e Data =ago/26

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

 Valor Unitério

e Minimo (13,93%) = 72,23
e Médio=83,91

e  Maximo (16,18%) = 97,49

e Valor Total

e  Minimo = 35.640,87
e Médio =41.408,09

e Maximo =48.108,54

e Intervalo Predicdo

e  Minimo = 27.534,48

e Maximo=62.272,11

e  Minimo (33,50%) = 55,80
e Maximo (50,39%) = 126,19

Campo de Arbitrio
e RLMinimo=71,33
e  RL Maximo = 96,50
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1) INFORMAGOES BASICAS:

Autor: Luis Lisb6a

Modelo: Locacdo de prédios comerciais e agéncias bancarias
Data do modelo: sexta-feira, 14 de agosto de 2026

Tipologia: Prédios

2) INFORMACOES COMPLEMENTARES:

Varidveis e dados do modelo Quant.
Total de varidveis: 10
Variaveis utilizadas no modelo: 7
Total de dados: 102
Dados utilizados no modelo: 69

3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagao Descricdo da varavel Habilitada
Endereco Texto Texto Enderego completo do imdvel Sim
Complemento Texto Texto Complemento ao enderec¢o do imdvel Sim
Bairro Texto Texto Bairro onde o imével se localiza Sim
Coordenadas Texto Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificacdo do informante Sim
Telefone do Texto Texto Telefone ou ndimero de contato do informante  Sim
informante

Data Texto Sim
Pavimentos Numérica Quantitativa Nao
Area do terreno Numérica Quantitativa Area total do imével medida em m? Sim
Area construida Numérica Quantitativa Area privativa da unidade medida em m? Sim
Padrdo construtivo Numeérica Qualitativa Sim

(Cédigos Alocados)
Esquina Numérica Dicotomica Sim
Centro Numérica Dicotomica Nao
Fluxo Numérica Dicotomica Sim
Setor urbano Numérica Proxy Sim
Valor total Numérica Quantitativa Valor total do imével Nao
Valor unitario Numérica Dependente Valor total do imével dividido pela Area total Sim
(m?)

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area do terreno 280,00 8.673,00 8.393,00 1.637,52
Area construida 200,00 6.320,00 6.120,00 1.288,72
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Padrdo construtivo 3,00 5,00 2,00 4,06
Esquina 0,00 1,00 1,00 0,36
Fluxo 0,00 1,00 1,00 0,64
Setor urbano 1.403,14 17.837,16 16.434,02 6.636,98
Valor unitario 11,50 183,05 171,55 45,72
5) COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMI NACAO E ESTATISTICAF:
Estatisticas do modelo Estatistica
Coeficiente de correlagdo: 0,8692973 / 0,8744745
Coeficiente de determinagao: 0,7556778
Fisher - Snedecor: 31,96
Significancia do modelo (%): 0,00
6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:
Distribuigdo dos residuos Curva Normal  Modelo
Residuos situados entre -1c e + 1o 68% 71%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,646 90% 92%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,966 95% 95%
7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:
Quantidade de outliers: 2
% de outliers: 2,90%
8) ANALISE DA VARIANCIA:
Fonte de variagao Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 16,457 6 2,743 31,961
N&o Explicada 5,321 62 0,086
Total 21,778 68

9) EQUACAO DE REGRESSAO:

In (Valor unitario) = +0,4896642069 +0,2549293157 * In (Area do terreno) +284,2015082 / Area construida +0,04371539048 *
Padrdo construtivo? +0,1074582475 * Esquina +0,3321133802 * Fluxo -543357,5404 / Setor urbano?
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. FUNCAO ESTIMATIVA (moda):

Valor unitdrio = +1,497572369 * e”( +0,2549293157 * In (Area do terreno) * e +284,2015082 / Area construida) * e/(
+0,04371539048 * Padrdo construtivo?) * e”( +0,1074582475 * Esquina) * e”( +0,3321133802 * Fluxo) * e -543357,5404 /
Setor urbano?)

3 FUNCAO ESTIMATIVA (mediana):

Valor unitdrio = +1,631768191 * e”( +0,2549293157 * In (Area do terreno) * e +284,2015082 / Area construida) * e/(
+0,04371539048 * Padrdo construtivo?) * e”( +0,1074582475 * Esquina) * e®( +0,3321133802 * Fluxo) * e”( -543357,5404 /
Setor urbano?)

. FUNCAO ESTIMATIVA (média):

Valor unitario = +1,70331035 * e/ +0,2549293157 * In (Area do terreno) * e”( +284,2015082 / Area construida) * e”\(
+0,04371539048 * Padrdo construtivo?) * e”( +0,1074582475 * Esquina) * e®( +0,3321133802 * Fluxo) * e”( -543357,5404 /
Setor urbano?)

10) TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Area do terreno In(x) 4,63 0,00
Area construida 1/x 6,52 0,00
Padr3o construtivo X2 6,43 0,00
Esquina X 1,19 23,76
Fluxo X 4,28 0,01
Setor urbano 1/x? -1,56 12,34
Valor unitario In(y) 1,12 26,69

11) CORRELAGOES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 X2 x3 x4 x5 X6 y

Area do terreno x1 0,00 -0,63 0,07 0,28 -0,06 0,05 0,09
Area construida X2 -0,63 | 0,00 0,03 | 0,12 | 0,24 | -0,05 | 0,34
Padrdo construtivo x3 0,07 0,03 0,00 0,51 0,21 | 0,32 0,69
Esquina x4 0,28 | -0,12 | 0,51 0,00 | 0,19 | -0,16 | 0,47
Fluxo x5 -0,06 | 0,14 | 0,21 0,19 | 0,00 | 0,09 | 0,45
Setor urbano X6 0,05 | -005 | 032 | -016 | 0,09 [ 0,00 | -0,26
Valor unitario % 00 | 034 | 069 | 047 | 045 | -0,26 | 0,00
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12) CORRELAGOES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 x2 x3 x4 X5 X6 y
Area do terreno x1 0,00 0,73 0,32 0,13 0,27 0,15 0,51
Area construida X2 0,73 0,00 0,38 0,08 0,23 0,11 0,64
Padrao construtivo x3 0,32 0,38 0,00 0,25 0,19 0,10 0,63
Esquina x4 0,3 | 0,08 | 0,25 | 000 | 0,04 | 0,01 | Q15
Fluxo x5 0,27 0,23 0,19 0,04 0,00 0,25 0,48
Setor urbano X6 0,15 0,11 0,10 0,01 0,25 0,00 0,19
Valor unitario y 0,51 0,64 0,63 0,15 0,48 0,19 0,00
13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK
Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo / DP | DCook |
1 4,23 3,87 0,36 8,5775% 1,238674 0,01751000
2 3,78 3,70 0,07 1,8698% 0,240986 0,00076600
4 3,80 4,13 -0,33 -8,5519% -1,110610 0,01111000
5 4,42 4,25 0,17 3,7360% 0,563454 0,00270100
6 4,17 4,15 0,02 0,4825% 0,068697 0,00004800
8 3,00 3,27 -0,27 -9,1076% -0,932289 0,02719600
9 3,81 3,94 -0,12 -3,1639% -0,411969 0,01354800
10 4,14 4,23 -0,09 -2,2511% -0,317776 0,00103300
12 4,36 4,14 0,22 4,9952% 0,742920 0,00504100
13 3,92 3,95 -0,03 -0,8408% -0,112457 0,00020200
14 3,85 4,06 -0,21 -5,5202% -0,724703 0,00537000
15 3,95 4,19 -0,24 -6,1564% -0,829478 0,01039200
16 3,48 3,73 -0,25 -7,1782% -0,851813 0,00896800
17 3,46 3,24 0,22 6,4188% 0,758832 0,00564000
18 3,40 3,24 0,17 4,9218% 0,571881 0,00301800
19 3,52 3,65 -0,12 -3,5352% -0,425229 0,00117800
20 3,31 3,43 -0,12 -3,5774% -0,404501 0,00440900
22 2,74 2,76 -0,03 -1,0097% -0,094332 0,00019000
23 2,79 2,84 -0,05 -1,7384% -0,165564 0,00062100
27 3,26 3,31 -0,05 -1,5085% -0,167816 0,00042000
29 3,40 3,53 -0,13 -3,7808% -0,439301 0,00133700
30 3,74 3,40 0,33 8,9435% 1,141149 0,01513200
32 3,44 3,65 -0,21 -6,2449% -0,732857 0,00472800
33 3,59 3,58 0,01 0,2514% 0,030801 0,00001700
34 3,79 3,74 0,06 1,4565% 0,188492 0,00023800
37 3,60 4,07 -0,47 -13,0389% -1,603936 0,03402300
40 2,90 3,28 -0,38 -12,9745% -1,286482 0,01297900
42 4,99 4,87 0,12 2,3484% 0,399801 0,00496700
44 521 4,78 0,43 8,3154% 1,478799 0,05064600
45 4,61 4,36 0,26 5,5332% 0,871529 0,01994500
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46 4,60 4,51 0,09 1,9465% 0,305490 0,00115400
47 4,67 4,26 0,41 8,7964% 1,401744 0,04660100
49 3,25 3,42 -0,17 -5,3818% -0,596557 0,00281400
51 3,02 3,33 -0,31 -10,3013% -1,060390 0,01704000
53 3,31 3,30 0,01 0,4033% 0,045552 0,00002900
55 3,56 3,56 0,01 0,2047% 0,024902 0,00001500
56 4,24 3,31 0,93 21,9460% 3,175091 0,17507200
57 4,62 4,31 0,32 6,8712% 1,084704 0,01543700
58 3,68 3,38 0,30 8,0963% 1,017145 0,02018300
62 2,91 3,03 -0,12 -4,1288% -0,410233 0,00294100
63 3,57 3,73 -0,16 -4,3411% -0,529251 0,00616300
64 3,67 4,01 -0,34 -9,3039% -1,165228 0,01797200
67 3,19 3,66 -0,47 -14,6842% -1,598415 0,23131400
69 3,10 3,27 -0,16 -5,2169% -0,552711 0,00409500
70 3,22 3,22 0,00 -0,0642% -0,007058 0,00000100
71 2,91 2,98 -0,07 -2,3365% -0,232242 0,00093400
72 3,05 2,78 0,26 8,6927% 0,903825 0,01080100
73 2,86 2,85 0,01 0,4546% 0,044437 0,00002900
74 3,56 3,65 -0,09 -2,5853% -0,313883 0,00193500
76 3,26 3,23 0,03 0,9817% 0,109212 0,00021400
77 3,21 3,08 0,14 4,3021% 0,471879 0,01592500
78 3,44 3,04 0,40 11,7059% 1,375388 0,12935500
79 3,24 3,40 -0,16 -5,0483% -0,557980 0,00403900
80 3,01 2,98 0,03 1,0291% 0,105725 0,00011200
81 4,32 4,18 0,14 3,2262% 0,475303 0,00534500
86 4,06 3,98 0,08 1,8841% 0,260921 0,00144400
87 3,44 3,24 0,20 5,7903% 0,680652 0,01584800
89 3,91 3,33 0,58 14,7884% 1,973728 0,04826500
90 4,06 3,93 0,13 3,1721% 0,439091 0,00406100
91 4,35 4,20 0,15 3,4997% 0,520255 0,00222500
92 2,44 3,00 -0,56 -22,9946% -1,917085 0,03753300
93 3,89 4,19 -0,30 -7,7060% -1,022447 0,02132500
94 3,54 3,61 -0,07 -1,9303% -0,233231 0,00132000
95 4,02 4,23 -0,21 -5,2511% -0,721127 0,00555900
96 3,87 4,19 -0,32 -8,3536% -1,102350 0,01063500
97 3,24 3,44 -0,20 -6,3113% -0,697832 0,00914800
98 4,13 3,58 0,55 13,2941% 1,875676 0,07732700
100 3,26 3,86 -0,61 -18,6234% -2,069537 0,09405800
102 3,71 3,47 0,24 6,4088% 0,811937 0,01257400
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14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
Iltem | Descricao Grau lll Grau ll Grau Pontos
obtidos
1 Caracterizagdo do imével | Completa quanto a Completa quantoas | Adogdo de situagdo 3
avaliando todas as varidveis varidveis utilizadas no | paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minimade |6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1),ondek éo 3
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados | independentes independentes independentes
3 Identificacdo dos dados | Apresentagdo de Apresentacao de Apresentacao de 2
de mercado informac0es relativas a | informacdes relativas a | informacdes relativas
todos os dados e todos os dados e aos dados e variaveis
varidveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente
modelagem, com foto | modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolacdo Nao admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que: | 3
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imdvel avaliando ndo
imovel avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o | estimado ndo
valor estimado ndo ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel per si e
simultaneamente, e
em modulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 1
(somatdrio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeigao da
hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 3
maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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15)

Estimado

Residuos ' DP

GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressdo Linear na forma direta

R s el

180 ¢

60 1

20

O

(7 R R R s SR R

404---

_____________________________________

4 -T
i
g

g N s R e R T T T e T
i i
Il
1

10

50

G0

70 80 S0 100 110 120 130 140 150 160 170 180
Observado

e e
20 30 4

Residuos da Regressdo Linear

Residuos Regressdo

Eefe e e

-2

3

Valores estimados

SisDEA Home — Versao 1.60

www.pellisistemas.com.br| www.pellisistemas.com.br/wiki




7

6.000

5.000

2.000

3.000

inear

L

ressao

Estimativa pfﬁ.rea do terreno

2.000

Area construida

SisDEA Home — Versao 1.60

www.pellisistemas.com.br| www.pellisistemas.com.br/wiki

icos — Reg

V4

1.000

i i T ] T i T T T T T i 0 0 T i T i ] ] [ T T T T i
' 1 ' ' ' ' ' ' ' 1 ' ' ' ' ' 1 1 ' ' ' ' ' ' ' ' 1
i 1 ' ] ' i 1 ' | 1 | i | | ' 1 1 ] ] ] i ' ' ' | '
s 1 ' ' ' ' ' ' ' 1 ' ' ' ' ' 1 ' ' ] ' ' ' ' ' ' 1
i ' ' ] 1 ] ' ' ' 1 ' P F = i bl ot Tt sl bt Bt ety ! Rt Tkl by Eerlont
' 1 ' ' ' ' ' ' ' 1 ' ' = ' ' ' 1 1 ' ' ' ' ' ' ' ' '
I e ] ettt e Bt el el | bl o Bt Sl Bty Bt e | | ' 1 1 ] ] ] i ' ' ' | '
| I T S O S H N S T O - T T S S N A S R T
' ' ' ' ' ' ' ' ' 1 ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' '
i 1 ' ] ' ' ' ' | 1 | ] | | ' 1 1 ] ] ] i ' ' | '
R B S T T S A AR B SO N T T S S S S T TR
' ' ' ' ' ' ' ' ' ' 1 ' ' = ' ' ' ' 1 ' ' ' ' ' ' ' ' '
e D e R N L ol W g s W A G W
f ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' i [ [Eran T L B e ey e ey e e
' ' ' ' ' ' ' ' ' 1 ' ' ' ' ' ' 1 ' ' ' ' ' ' ' ' '
i | i ' i ' i i 1 i i i i ' 1 1 i ] ] i ' ' i '
R T S S T T T T S S S S T TR
i ' ' ' ' ' ' ' 1 ' ' [ ' ' ' 1 1 ' ' ' ' ' ' ' ' [
i I 1 ] 1 i 1 ' ] ] 1 (= | | 1 1 1 i ] ] i I | | | 1
R T S I - T T R S S S T TR
' ' ' ' ' ' ' ' 1 ' ' ' ' ' ' 1 ' ' ' ' ' ' ' ' '
i | 1 1 i | i | 1 | i m | | 1 1 1 i ] ] i I | | | '
s ' 1 1 ' ' ' ' 1 ' ' [ty ey e S e S P e e ey
f ' ' ' ] 1 ] ' 1 ' ] L ' ' ' ' 1 ] ] P ' ' ' ' ' '
ot ERRAE Ll k3 O T | e I e T T S S
i | 1 1 i | i | 1 | i = = =1 | | 1 1 1 i ] ] i | | | '
ooy e et it et = - e T N S e S S T
i ' 1 ' ' ' ' 1 ' ' [ =] ' ' ' 1 1 ' ' ' ' ' ' ' ' '
b S g & A Bl W EH H M 4 2 kgL oL I
f ' ' ' ' ' ' ' ' ' i .m ] R s B B R T T R A I
R I e R E T A ) o B e i S e SRR R R R
| T ly SRS ST WPl | AT | VUSSR PR III|_IILIILI|u o IA ! ! 1 1 1 ' 1 1 ! ! 1
e ey et T = A S @ i " I
R T - S E T Y ! PR T ' : R
I A T SR s W I T L I R S : : I
R I T S . 1 o el I TR TR T B | 1 o
i 1 1 [ (l 1 1 1 ' .ﬂ 1 1 [ 1 1 ' ( 1 1 1
i ' | | ' 1 1 ] i ' |
i " " " " " " " m m 1 1 [l 1 1 1 f I 1
=== Sr==i==n == 1 3 = | | ' ' | i i | |
i 1 1 [ (l 1 1 ' 3 .ﬂ 1 1 [ 1 1 ' ' ( 1 1 1
i N e It gl ot gl b = o=ty r=-

1 i : : i ; i i [EN] ' ' 1 1 1 ' 1 ' ' 1 1 '
f ' ' ' ] 1 ' ] ' ' ' ' 1 ] ] ] ] ' ' '
' ' ' ' ' 1 ' ' ' ' ' ' 1 ' ' ' ' ' ' '
YERE BRE RS SRR R R
ottt e R
I | 1 ' i 1 | o E e R e B T T oo
A Co AT W W LI O A O A
i 1 ] 1 1 1 1 ] N A SEE TR SRICF BEEA AR SR Sl SehT e Tl L
i | 1 ' ] 1 | i | ' 1 ] ] ] ] i l | v
i 1 1 1 (] 1 1 [l = 1 1 1 1 [l ' ' (] 1 1
i ' I ! ] ' ' ] (=} ' ' ' 1 i ] ] ' i '
et e e - ety e ot g e e ) [ = P B T B T R
RN TR A EREREES N 2
i ' ' ' ] i i i i ' ' ' i ' ' ' 1 i i i i i i '
T S L R A S e 0
s 1 L : L L L L I 1 . f i L 1 1 . L L L L L L .
T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
[ b [ =] V] 3 = o [N P = R Wy
R T T T R R S R I
SOPMLUNS J S2I0eN SOPMLUNS J S2I0eN

SisDea

Estat

orios

4

Relat

z

GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNCAO NO PONTO MEDIO:

16)




B TS TS Sy | Wt [T (55 N | (S Oy ey U . iy S o Sy e St
|

SisDea

inear

icos — Regressao L

Estati

orios

4

Relat

Estimativa p/Padrdo construtivo

EB__r__________________________________L______________________________
B i S e

40

Padrio construtivo

Estimativa p/Esquina

A s e e e o T eyl e el e i e o T et

285

SOPMLUIES ] S210[eA

2754

Ezquina

SisDEA Home — Versao 1.60

www.pellisistemas.com.br| www.pellisistemas.com.br/wiki




Estimativa p/Fluxo

inear

icos — Regressao L

ry
1

Estat

rios

4

SisDea

Rela

10.000 12000 14000 16000 13.000
Setor urbano

8.000
SisDEA Home — Versao 1.60

£.000
www.pellisistemas.com.br| www.pellisistemas.com.br/wiki

4.000

2.000

--r--r--F--L---r--r--,--L--L--L---- 1,,.‘11,_ ,, 1
Dot o b b o BB EE 3R
1 1 ! ! ' s ' ¥ ' ' ' 1 1 1 1 1 1 ] ] ] 1 1 1
1 i i i 1 L] 1 ] 1 ! ' [ [ i 1 1 1 [ [ i i i i
1 ! ! ! ! 1 1 ! ! v ] ] 1 1 ] ] ] ] ] 1 ] ]
: oLE o B oM od o
P sx Bt ae s th sl oo i I ee s IR S G P Pt e | et | SRR s (ot
T e e L L LA
1 1 1 1 1 1 ] ] ] 1 ] ]
1 ] 1 ] 1 ' ' 1 1 ! E T T T 1 1 1 i i i 1 1 1
1 1 ! ' s ' ¥ ' ' ' 1 1 1 1 1 1 ] ] ] 1 1 1
. i o SOE Mo o
I v e OO 0y OO S O 37 i OE EE B OB RO VoA G
et R R o S L T = o e T T
R T S T I e e N L W
L r G M E T R R R e
o ab R B W R
I N TR e S
T I S O B = BOEES R o3 W R
s ow o b B W o® i i g i e e T
1 ] 1 ] 1 1 ] ] i i I T T T 1 1 1 i i i ] 1 1
1 ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ) (=] ' ' Pty ' v | T ' '
.". |u| .“.n.h_nnL_.nun.nun .“.n L_|||“.||"| - = = i i i 1l i i i i i i ] ]
(=1 ) I I i | ' ' ' ' ' i | |
] ! ! ! ! ; ! ! ! ! ; m | R S B B | R T
i i H H i F i H | | i [ i 1 1 1 1 1 1 ] i ] ] ] 1
e T T S I a e S s I S e B
A L N o T = B B e
] v 1 l 1 ' v i 1 1 = 2 gl g2 g2 EEeEn By S Aw o Ay P T
A O = clE e LogE
" " " " " " " " " " " I I I I 1 1 1 i i i 1 i i
O A 1 o W O B Lt St 2
e el R 1R | PP PR TR 1, 1 R T L m|1|._||1||_||4||1|._||1||_| e Tl e o
T TR TR G0 i
AT R T BT | nhys 2 B8 2 5 ! LA
ot Mk e i B e E AR EREE R EE Y
A E et R e s i ol i Ml i o G ol A e T ),
I - i e R : R
N A R S F S N ! ks B = ! o2 gk )
_ e B : LogE
1 ] ) ] 1 ' L 1 1 ! E i T T T 1 1 1 i i 1 1 1
I I (N U O SN NN . SN i IS T o " VO S o
1 : 1 | ) t ¥ ¥ ; [ 1 1L PR ol BnEi . bt i T
R ap ge oee HE oo kR T = T T N A
1 ] i i 1 L] 1 ] ! ! ' i [ 1 1 1 1 1 [ [ i i i i
1 ' ' [ ' ' W ] K 5 E ] 1 1 1 ] 1 1 ] ] ] 1 ] ]
O L R R S (U RO e (R s P I P
TR EEE = S TR B
R T A R R T T e E e B
RN OWE BB OE S MR RS E 4 e !
e e T N et o e oM e | e e i
e e o w @ n G n o g o
T L] T ] L L) T T T
e a o = h it ] i A R i oo
EEERIBEEGREER K & & = £l EN
SOPUMLUNS J S310]en SOPULINS ] 5231




SisDea

Relatdrios Estatisticos — Regressao Linear

18) ESTIMATIVAS DE VALORES:

Imovel avaliando 1:

Estimativa Moda Mediana Média Amplitude Grau de Precisdo
Valor Minimo 72,23 78,70 82,15 13,93%

Valor Médio 83,91 91,43 95,44 - Il

Valor Maximo 97,49 106,23 110,88 16,18%

Dados do imével avaliando:

Variavel Conteudo Extrapolagdo
Endereco Rua Paulo Henrique Machado -
Pimentel
Complemento IBAMA - Pavimento Térreo -
Bairro Inacio Barbosa -
Coordenadas -10.951570, -37.073423 -
Informante -
Telefone do informante -
Data ago/26 -
Area do terreno 3.000,00 N3o
Area construida 493 47 N3o
Padrdo construtivo 5,00 N3o
Esquina 0,00 Nao
Fluxo 1,00 Nao
Setor urbano 5.817,28 Nao

SisDEA Home — Versao 1.60

www.pellisistemas.com.br| www.pellisistemas.com.br/wiki
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INTERVALO DE VALORES ADMISSIVEIS

contato@fundamentoavaliacoes.com
www.fundamentoavaliacoes.com.br
Rua Dom Bosco, 1248 — Centro Empresarial Honorino Dias, Sala 07
(79) 99849-8298 / (79) 99943-5837



Calculo do Intervalo de Valores Admissiveis
(minimo e maximo na Avaliagao Intervalar)
Norma Brasileira - 14.653-2

Valor calculado pelo Modelo Matematico - Regressao
(Estimativa de Tendéncia Central - Moda, Média ou Mediana)

Valor Calculado: 41.408,09

Intervalo de Confianga obtido na regressao - 80% (IC)

V minimo (IC): 35.640,87 (-13,93% => -5.767,22) Variagdo de IC < Variagdo de CA
V maximo (IC): 48.108,54 (+16,18% => +6.700,45) Variag¢do de IC > Varia¢do de CA
Grau de precisdo: GRAU I

Campo de Arbitrio - Definido na NB - (CA)

V minimo (CA): 35.196,88 (-15,00% => -6.211,21)

V maximo (CA): 47.619,30 (+15,00% => +6.211,21)

Avaliacdo - Valor Arbitrado pelo Avaliador (justificar se diferente da Estimativa de Tendencia Central)

\ de Avaliagdo: 41.500,00

Intervalo de Valores Admissiveis (Intervalar - IVA)
(valores limitados pelos valores do CA)

V Minimo de Avaliagdo: 35.732,78 (-5.767,22 => Valor Minimo: definido pela variagdo do IC)
V Mdaximo de Avaliagdo: 47.619,30 (+6.119,30 => Valor Maximo: limitado pelo CA)
INSTRUCOES:

- Preencher os campos em amarelo com o Valor calculado/projetado para o imdvel avaliando, resultante do software de regressdo
utilizado (Valor calculado, Valor minimo do IC -Intervalo de Confianga e Valor Maximo do IC).

- Preencher o campo Laranja com o Valor de Avaliagdo adotado.A NB recomenda a adogdo da estimativa de tendéncia central (Moda,
Média ou Mediana). Caso haja arbitramento para o um valor diferente do calculado (Estimativa de Tendéncia central) a NB define
pela necessidade de justificativa.

- Os valores Minimos e Maximos Admissiveis de Avaliagdo (Intervalar - Intervalo de Valores Admssiveis - IVA) serdo mostrados abaixo
em vermelho/negrito.
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DOCUMENTACAO DO IMOVEL

contato@fundamentoavaliacoes.com
www.fundamentoavaliacoes.com.br
Rua Dom Bosco, 1248 — Centro Empresarial Honorino Dias, Sala 07
(79) 99849-8298 / (79) 99943-5837
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SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL AMINTHAS GARCEZ

5° Oficio de Notas e Protesto de Titulos
2% Circunscricdo Imobilidria
Avenida Augusto Maynard, 188 - 1° Andar, Bairro S&o Jose, Aracaju - SE, CEP: 49015-380
Telefone/Fax: (079) 3214-0167 | 3214-2522 | 3022-3379 | 99981-1163
quintooficio@quintooficio.com.br
Aracaju - Sergipe

CERTIDAO

Eu, Daniel Pierete, Oficial Interino do
Registro de Imdéveis da 2% Circunscrigédo da
Comarca de Aracaju, Capital do Estado de
Sergipe, na forma da Lei, etc...

CERTIFICO e dou fé, a pedido de ©pessoa
interessada, dgque revendo em Cartdério os Livros de
Registros Imobilidrios, a meu cargo, deles nédo constam
Hipotecas, Indisponibilidades, Anticrese, Servidodes,
Usufruto, Uso, Habitacéo, Alienacéo Fiduciéaria, ou
quaisquer outros Onus Reais, inclusive Ac¢des Reais,
Pessoais Reipersecutdérias, que grave o seguinte imdbvel:
Edificacdo de uso ndo residencial, situada na Rua Paulo H.
Machado Pimentel, n°® 140, Bairro Inacio Barbosa, nesta
Capital, objeto da Matricula n° 006.939, do Livro RG-02,
registrado em nome da RAMAC EMPREENDIMENTOS LTDA,
CNPJ/MF n° 09.527.013/0001-98, exceto, Alienacaéao
Fiduciaria junto ao Credor, BANCO DO ESTADO DE SERGIPE S.A.
Passada nesta Cidade de Aracaju, Capital do Estado de
Sergipe.

Av. Augusto Maynard, 188 - 1° andar - Sao José -

AracajufSE - Tel.(79)3214.2522/(79)3214-0167 Valide a certidso em:

www.quintooficio.com.br
Cddigo: 0899514

Chave: NNGEUZ
E E Aracaju/SE, 12 de Margo de 2026 as 15:04h EER
e
. “i (adriano) G
Er— £ Selo TJSE: 202629500026687 Acesse: www.tjse jus bri/NNGEUZ
KE L LY R EG I N A LAC E R DA Assinado de forma digital por KELLY REGINA LACERDA GARCIA:00093247559
DN: c=BR, 0=ICP-Brasil, ou=Certificado Digital PF A1, ou=Videoconferencia,
0u=45616309000149, ou=AC SyngularlD Multipla, cn=KELLY REGINA LACERDA

GARCIA:00093247559 Daios 20260512 15,0609 0300

Cartorio do 5° Oficio da Comarca de Aracaju

&) !




22 CIRCUNSCRICAO IMOBILIARIA
LIVRO n°® 02 - REGISTRO GERAL - ARACAJU/SE
CNM: 109876.2.0006939-32

Matricula 006.939

Matricula N.__6939 - Data_ 7] de maio de 1980, Imovel: Modulos n%s 24 a 36, tipo M-6, com area de 8,640,00n2,
Tocalizado na $0-2--C, confrontando-se ao sul, com Q-D da -2, ao norte, com & rua H, a leste , com o nodulo 37, de propriedade -
da CODISE, e a oeste, con o modulo 23 pertencente a Walter Rezende FiTho ? Cia, Ltda, 0 inovel acima descrito e ora vendido fica -
desnenbrado do havido de maior quantidade de compra ao CONDESE, REGISTRO ANTERTOR: R.1-5895, Tivro 02, Dou fE. Aracaju, 21,05,1980.

0 Oficial:gwﬁ,u,W

R.1-6939: Nos temos da escritura publica de compra e venda lavrada nas notas do 19 Oficio desta capital, livro 442, fls, 68, en -
15 de maio de 1980, o imovel objeto da presente matricula foi adquirido peta empresa CASTELO BIOQUIMICA INDUSTRIA £ COMERCIO SA.-
CABISA, cgc.13.180.583/0001-21, por conpra a COMPANHIA OE DESENVOLVIMENTO INDUSTRIAL E DE RECURSOS MINERATS DE SERGIPE - CODISE,-
pelo prego de cr$ 8,640,00, correspondendo a cr$ 1,00 por cada metro quadrado de area vendida, mediante a sequinte forma de paga -
mento: a vista no ato da lavratura desta escritura, Dou fe, Aracaju, 21.05,1980, 0 Oficial:- peees

R.2-6939: CEDULA DE CREDITO INOUSTRIAL, enitida em 22 de maio de 1980, Valor cr$ 21,330,985,00, equivalentas en abril de 1980 3
39,022,000 ORTN's, Credor: BANCO DO ESTABD DE SERGIPE SA, Aracaju-SE. Emitente: CASTELO BIOQUINICA INDUSTRIA E COMERCIO SA EABISA
CGC. 13,180,563/0001-21, Vencinento: en 10 de junho de 1988, A enitente d3 em hipoteca cedular de primeiro qrau, sem concorrencia-
de terceiros , nos temos do Decreto-Lei nd 413/69, o inovel objeto da presente matricula, Incomporar-se-3o a hipoteca ora consti
tuida as construgdes, equipanentos e instalades referidas no Cronograna de Execugdo do Projeto Anexo-D-3, do projeto, bem como =
todas as construoes, equipanentos, instalacoes e acessorios que, na vigencia desta cedula, foren acrescidos 3 Unidade Industrial-
da EMITENTE. EM ALTENAGRO FIDUCIARIA EM GARANTIA, nos temos da Lei nd 4,728/65, com a nova redacdo dada pelo Decreto-Lei nQ 911/
69 & nos temos Decreto-Lei 413/69, maquinas e equipamentos que serdo adquiridss pela Emitente com recursos deste financiamento,-'

e que serdg instalados ng im%vel situado no DIA, conforne consta da referida cedula, Dou 5, Aracaju, 28,05.1980, 0 Oficial -

.3-6939: UEDULA DE CREDITO INDUSTRIAL, ewitide en 22,05,1980. Valor cr$ 21,330,496.00 Uivalent

' 3 il dbiad) 0 317,00y e A ! 1.
de 1380, Vencinento en 10 de junho de 1983, Credor: BACO D0 ESTADO DE SERGIPE SA, Eni te:ge: CASTELOaBigqﬂfllfégogﬂgfgmﬂ ZB;E;
CI0 SA, CABISA, cgc.l3.l§0.583/0001-2]. A enitentelda en hipoteca cedular do 19 grau, por extensdo sem concorrencia de tercei -
nos. temos do Decreto-Lei n? 413/69, o: novel objeto da presente matricula, Incorporar-se-3o 3 hipoteca ora constituida arcelros-
truqoes, equipanentos e instalagoes referidas no Cronograna de Execucio do projetn anexo - 0-3, do_proeto, ben cono tod el
trucoes, equipamentos, instalagoes e acessorio§ Que, ma vigencia desta  cedula, foren acrescidas 3 unidadé industrial d:sa:?tcozs
M ALTENACRD FIDUCIARIA EM GARANTIA - Nos termos da Lei n9 4.728/6% con a nova redagao dada pelo Decreto-Lei 10 971/69 ente
termos do Decreto-Lei 413/69, naquinas e equipanentos que serdo adquiridas pela emitente con ottn &

g : ) recursos deste financi
serao instalados no |mov§! situado no DIA, conforme consta da referida cédula, Doy fe Aracaju, 28.35'?;;%%2?3??0, o

Av.4-6939: Nos temos do aditivo de retificagio e ratificacio a (3 edi ]
edula de iti
TRIA £ COMERCIO SA.,, datago de 05,01,1981 e o BANCO 00 ESTESO D SERG?PE sﬁregmsé?dg::maﬁm e oD N e

de Crédito Industrial de responsabilidade da enitente, emitida en 22.05.1980, retif i N o
0 ) {2,180, retificando as clausulas AV

E IEMIENTO, na forma abaixo: [ - AVALIACN{) 00S BENS - Para todos os fin dé Gireito, inclusive o previst(twl:cm 205 Fie FOI_M-

90 ivil, os bens objetos da garantia Constituida, con todss as benfeitorias, na confo T

. My midade da (1 : =
das no total de cr$ 63,643,644,60, em face da atu]izagao monetaria, efetuada con base no fator de giﬂggltgﬂﬁﬁd:‘gmam]agga
AGRNENTO - 0 principal da divida decorrente da (2tula ser; -

» € a5 denais en igyal dia dos meses subsequentes, obrigando~se portanto, a EMITENTE, liqui:
a Cedula, 11, RATIFICACHO - Ficam para to -
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dos 0s fin de direito, ratificadas todas as clausulas, temos e cogdigBes, nig expressanente alteradas neste aditivo, fomando
" juntanente.con a (édula de Crédito Industrial ora aditada, wn todo unico e indivisivel, que vai assinada eg 06 vias de fqual te

or @ uj 5o efeito Tegal, Dou 2, Aracaju, 27 de fevereiro el 0 OFicial.- guceCZu7

,,,,,

v, 5-6939: Nos termos do aditivo de retificagao e ratificacao a Cedula de Credito Industrial, enitida por/CASTELD BIOQUINICA IN-

DUSTRIA £ CONERCIO SA., de 05,01,1981 e o BANCO DO ESTADO DE SERGIPE SA, BANESE, resolveran de comum acordo retificar a (Bdula de
(Credito Industrial de responsabilidade da Emitente, enitid-a em 22,05,1980, retificando a clausula AVALIACRO DOS BENS na foma --
ahaixo: 1 - AVALIACRO D0S BENS - Para todos os fins de direito, inclusive o previsto no artigo 818 do Cadigo Civil, os bens obje -
tos da garantia constituida, con todas as benfeitorias, na conformidade da Clausula GARANTIAS, ficam avaliadas no total de cr -~
63,643.644,60, en face da atualizaao nonetaria, efetuada con base no fator de corregao estipulado en 1,2189, ressalvado a0 Banco,
o direito de pedir nova avaliagio, 11, RATIFICACAD - Ficam para todos o fins de direito, ratificadas todas as clausulas, temos-
& condiges, nao expressanente alteradas neste aditivo, fomando juntamente con a Cedula de Credito industrial ora aditada, um to-

do unico indivisivelé sue vgi assinada en 06 vias de igual teor & un 50 efeito Tegal, Dou 76 . Aracaju, 27,02,1981, 0 Oficial -

R, 66939: CEDULA OE CREDITO INDUSTRIAL, Enitida em 20,05,1981, Vencinento en 30,03,1982. Valor @ cr$ 10,000.000,00, para conple
nentagio do capital de giro da emitente, Credor: BACO DO ESTADO DE SERGIPE SA, Aracaju-SE, Enitente: CASTELO BIOQUINICA INOUS =
TRIA £ COMERCIO SA.= CABISA, CEC. 13,009,717/0001-46, con sede e foro nesta capital, EN HIPOTECA CEDULAR do 10 grau por extensio,
sen concorrencia de terceiros, nos termos do Decreto-Lei n? 413/69, o Conjunto Industrial da Emitente , conpreendendy terreno, edi

ficagoes, uﬁqﬂwms ¢ instalacoes, objeto da presente matricula. Dou e, Aracaju, 27,05,1981, 0 0 ficial.-gcce/};

.7-6939: Tonfome Teoderinento de 22 de julho de 1981 , do Banco do Estado de Sergipe SA., a fin de f icar constando que ja se -
encontran instaladas na unidade industrial da CABISA - CASTELO BIOQUINICA INOUSTRIA £ COMERCIO SA., as maquinas e equipanentos cons

tantes da relagao anexa, en alienagao fiduciaria en garantia, aos contratos EI-80/76 e E1-80/77, e naquela époga constavam cono ma
quinas e equipanentos a seren adquiridas. Dou fe, Aracaju, 07.08,1%81. 0 Oficial.- y&

Av.8-6939: Conforne requerinento a Castelo Bioquimica Indistria e Conéreio SA.- CABISA, datado de 26 e outubro de 1981, 2 Fim e
ficar constando @ construgao dos predios relacionados a sequir: 1) Predio de adwinistracao: Hall entrads, 15,4502; portaria;15, 45
Vestiario: 61,1502, Sanitario do vestiario: 9,02, Refeitorio: 45,6502; sanitarios gerais masculinos: 18,00n2; sanitario feminino: -
6,04n2; hall de distribuicao: 6,04nd. 2) Predio Industrial: sala de fernentagto: 224,6n2; sala de processo: 461,302; sala de evazanen
to: 148,41n2; deposit: 99,61n2; Taboratorio: 62,60a2; sala de propagacdo: 18,20n2; ante canara 8,70n2, 3) Casa de caldeira: 144,012
4) Galpao de secagen: 72a?; 5) Subestacao: 45,822, Total da area dos prédios: 1,462,042, Tudo confomme Ticenca para construcio da -
Prefeitura Municipal de Aracaju de 18.04,1380 e plantas aprovadas pela Prefeitura Municipal de Aracaju de 14,04,1980, Dou 2, Aracaiy,
29.10.191. 0 Oficial.- Valor de construgao: cr$ 32,857,652,00. 0 Oficial.-

Av.9- 6939: Nos termos do Aditivo de Retificagdo e Rat@fica;io da Cédula de Crédito Industrial, emitida por CASTELD BIOQUIMICA INDUSTRIA
5 COUERCIO /A = CABISA, CGC13.18C.583/0001-21, de 18 de Junho de 1987, em'favor do BANCO DO ESTADO DE SERGIPE S/A., no valor de (2§ -
21.330.986,00 equivalentes em Abril de 1980 2 39.022,0000 ORTN'S, con vencimento para !0 de Junho de !988, reso%vem de wn acordo -
retificar  CEDULA DE CREDITO INDUSTRIAL, de responsabilidade da F.nuten;ef 31-80/077, objeto do R. 2 acima, e 0 }wro auxiliar 99 03, re
gistro sob n2 19, em 28.05.1980.4s partes resolven de comum acordo retificar a.cléusula OITAVA Que passaré. a viger con & seguinte reda
¢io: A INPAL §/A - INDUSTRIAS QUIMICAS, sociedade por agdes, sediada 3 Av. Brasil n 42:401, e Cldade'do Rio Eie Janeiro-RJ., CGC sob~n9
33.413.527/0001-05 por seus representantes legais na quelidade de INTERVENIENTE , daqui ea d}anFe assin denoninada, assune com relagdo

3 THITENTE,e o Sts. Edmundo Xavier Tiengo, Adaury Maia Dantas e Mancel Moysés Zauberman, brasileizos, 0 pnmelfo e 0 tercelro casadc.w, 0
segundo separado judicialnente, industriais, CIC nds. 023.235.137-20, 027.628.387-20 e 002.423.657-81, respecitovamente, todos residen-
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residentes e domiciliados na Cidade do Rio de Janeiro-Rj, também na qualidade de INTERVENIZNTES, assunem com relegdo a INPAL- /A
Industria Quinicas, as seguintes obrigaies: a) Observar no que couber, perante o BANCO, as DispSsicBes Aplicdveis aos Contratos-
do BNDES APROVADAS PELA Resolugdo n? 535/79 de 11 de Qutubro de 1979, especialmente assumido as obrigages previstas no artigo 39
bea cono as sangdes fixadas no aludido artigo; b) Cumprir todas as disposiqes contidas na Resolugao 575/82, de 02.12.81 da Dire-
toria do BNDES e demais atos que forem pertinentes; c) Manter, sob forna nominativa, durante a vigencia desta Cédula, as agbes re
presentativas de sua participagdo no capital social da EMITENTE, correspondente a,-no minimo, 514 necessério ao controle desse Qg
pital; d) tonar todas as medidas necessérias e convenientes para qus os contratos de construgio e de prestagdo de servigos, ben -
cono & aquisigdo de quaisquer bens, concernentes & execugdo do projeto amparado, sejam feitos a custo de mercado, levando-se em
conta os fatores de qualidade, eficiencia e outros pertinentes, Ficam para todos os fins de direito, ratificadas todas as Cléusu
las, ternos e condigles ndo expressanente alteradas por este aditivo, fornando con a Cédula de Crédito Industrial ora aditada, -
ummmmeMMmdMﬁAmmJHHMMHWOMmunu{N&wwu‘?&WW*

Av. 10- 6939: Nos ternos do Aditivo de Retifico e Ratificagdo da Cédula de Crédito Industrial, emitida por CASTELO BIOQUINICA IN-
DUSTRIA B CONERCIO §/A. - CABISA, CGC 13,180.583/0001-21 de 18 de Junho de 1987 em favor do BANCO DO ESTADO DE SERGIPE S/A., nova
Lor de Cz§ 21.330.49%,00 equivalentes en Abril de 1980 2 39.021,0000 ORIN'S com vencinento para 10 de Jusho del968, resolvem de co
mm acordo retificar & Cédula de Crédito Industrial, de responsabilidade da Enitente EI-80/076, objeto do R, 3 acina e o Livro au
xiliar 02 03, registro sob n? 197, en 28.05.1980. As partes resolven de comum acordo retificar & cléusula OITAVA que passard a viger
com a seguinte redagdo: A INPAL S/A - INDUSTRIAS QUINICAS, sociedade por agles, sediada & Av. Brasil n 42.401, na cidade do Rio de
Janeiro-RJ.., C6C 33.413.521/0001-05 por seus representantes legais na qualidade de INTERVENIENTES, daqui por diante assin denominada
assune con relagdo a EMITENTE e osSrs. Edmndo Xavier Tiengo, Adaury Naia Dantas e Manoel Moyses Zaubernan, brasileiros, o primeiro
e 0 terceiro casados, o segundo separado judicialnente, CI0029.235.137-20, 027.628.387-20 e 002.423.657-87 respectivanente todos re
sidentes e domiciliados na Cidade do Rio de Janeiro-RJ, tambén na qualidade de INTERVENIENTES assunen con relagdo a INPAL -§/4- I -
DUSTRIAS QUIMICAS, as seguintes obrigagdes:a) Observar no que couber, perante o Banco, as Disposigles Aplicaveis aos Contratos do -
BYDES aprovadas pela Resolugdo n? 535/79 de 11 de Outubro de 1979, especialnente assunindo as obrigades previstas no artigo 35, ben
com0 as sangdes fixadas no aludido artigo;h) Cumprir todas as disposices contidas na Resolugdo 575/82 de 02.12.82 da Diretoria do
BNDES e denais atos que forem pertinentes; ) Manter, sob forna nominativa, durante a vigencia desta Cédula as agles representati -
vas de sua participado no Capital Social da Emitente c)rresp'mdente 2 10 minimo 517 necessério ao controle deste capital; d) tomar
todas as medidas necessdrias e convenientes para que os contratos de construgdo e de prestagdo de servigos bem cono a aquisigdo de
quaisquer bens, concernentes 3 execugdo do projeto amparado, sejam feitos a custo de nercado, levando-se em conta os fatores de qua
lidade, eficiencia e outros pertinentes, Fican para todos os fins de direito, ratificadas todas as Cléusulas, termos e condigles -
ndo expressamente alteradas por este aditivo, fornando con a Cédula de Crédito Industrial ora aditada wm todo wnico e indivisivel,
Dou £, Araceju, 26 de Jusko de 1987, 0 Oficial: koaly, ke Romn gty —

Av.11-6939: Em 19 de Setembro de 2000, CANCELAMENTO DE HIPOTECA. Conforme Carta de Liberacdo de Garantia Real,
datado de 18 de Setembro de 2000, o BANCO DO ESTADO DE SERGIPE S/A., autoriza o cancelamento do énus hipotecdrio que
qravava 0 imével objeto da presente matricula,

0 OFICIAL: ik 2.
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R.12-693%: In 24 de novenbro de 2000. PROMESSA DE COMPRA E VENDA. PROMITENTE VENDEDORA: CASTELO BIQUIMICA
INDUSTRIA £ COMERCTO /A - CABISR, CNBJ 2° 13,180.583/0001-21, com sede & rva K, Super Quadra 02, d.C, D.IA

PROMITENTE COMPRADOR: GERALDO SOARES DIAS, brasileiro, casado, CEF ° 022.242.165-72, C.I.127.6%0-$6B/SE.,
residente e domiciliado na rua lLagarto, 1139, nesta Capital, Interveniente Anuente: COMPANEIA DE DESENVOLVIMENTO

INDUSIRIAL £ DE RECURS(OS MINERAIS D SERGIPE- CODISE, CNRJ n® 13.146.642/0001-45. Valor: R 200.000,00, en 36 prestagdes
mengais e sucessivas, no valor de RS 1.500,00 cada uma sem correcho, todas representadas por igual nimero de Notas
Promissorias, de valores e vencimentos a elas correspondentes, emitidas pelo outorgado em favor da outorgante,

vencendo-se a prineira delas no dia 30.09.2000, ¢ as demais no mesmo dia dos meses subsequentes, as quais deverdo ser
Pagas na sede da outorgante promitente vendedora. Foi pago o ITBI o valor de R 4.000,00 conforme GUIA n° §123/2000
em 20.10.2000, Certiddo Negativa de Débitos da P.M.A, de 19 de outubro de 2000, A Promitente Vendedora, apresentou a
Certiddo Negativa de D&bitos do INSS n° 069552000-22601001 de 13 de outubro de 2000, Certiddo de Quitacdo de Tributos

e Contribuigles Federais Aduinistrados pela Secretaria da Receita Federal n* ¢,070.016 de 22.09.2000. Escritura Pblca de

Promessa de CompraeVenda, lavrada em notas do 3° Offcio da Comarca de Nossa Semhora da Gloria, neste Estado, livro

005, folhas 46 € 47, en 01 de setembro de 2000, o imével
0 Oficial:

R.13-06.939: Em 08 de novembro de 2004. COMPRA E VENDA. Nos termos da
Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada em Notas do 3° Oficio da
comarca de Nossa Senhora da Gldéria/SE, no Livro 12, as folhas 01/02, em 25
de novembro de 2003, o imbével objeto da presente Matricula foi adquirido
por GERALDO SOARES DIAS, brasileiro, empresario, C.I. n°® 127.690-SSP/SE,
CPF/MF n° 022.242.165-72, casado, residente e domiciliado na Rua Lagarto,
1139, Centro, nesta Capital, por compra feita a CASTELO BIOQUIMICA
INDUSTRIA E COMERCIO S/A, CNPJ/MF n° 13.180.583/0001-21, com sede na Rua H,
Super Quadra 02, QC, Distrito Industrial, nesta Capital, pelo preco de R$
200.000,00, conforme Escritura Publica de Promessa de Compra e Venda,
lavrada nas notas do 3° Of. De N.S.Gldéria/SE., livro n° 05, fls. 46/47, em
01 de setembro de 2000. Foi apresentado os seguintes documentos: Declaracédo
fornecida pelo Municipio de Aracaju, 1informando gque o imposto foi
recolhido, comprovando a Inscrigcdo Municipal do imdével objeto desta
Matricula sob n°® 30.02.005.0212.00.000. CND/CPD-EN expedida pelo “INSS” em
20.11.2003. CNDTCF/CPTCF-EN expedida pela Secretaria da Receita Federal em
09.09.2004. CDA expedida pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional em
09.09.2003. Selo n°® AD268302.

wu_ﬂnf:AJ_;qt.

R.14-06.939: Em 08 de novembro de 2004. INCORPORACAO. ADQUIRENTE: ZELAR
ALUGEIS, ADMINISTRACOES E INCORPORAGOES LTDA., com sede na rua Lagarto, n°
1.122, Galeria Distak, sala 04, térreo, nesta Capital, CNPJ/FM n
07.002.396/0001-55. TRANSMITENTE : GERALDO SOARES DIAS, brasileiro,
empresario, C.I. n°® 127.690-SSP/SE., CPF/MF n°® 022.242.165-72, casado com
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ROMELIA ANDRADE DIAS, comerciante, C.I. 212.431-SSP/SE., CIC 234.664.645-
87, residentes e domiciliados na Rua Edson Ribeiro, 806, apto. 102, Manséao
Jardins, bairro Salgado Filho, nesta Capital. Contrato de Sociedade
Limitada, datado de 21 de setembro de 2004, .para incorporar o imbével objeto
da presente matricula, no wvalor de R$ 249.000,00 Foi apresentado os
seguintes documentos: Isencdo de ITBI Parecer n° 2196/04, expedido pela
Prefeitura Municipal de Aracaju, datado de 22 de outubro de 2004 e Certidéo
Negativa de Débitos datado de 28 de outubro de 2004, expedida pela
Prefeitura Municipal de Aracaju. Selo n° AD268309.mc

M_Jbe:th;41.

R.15 - Em 02 de dezembro de 2004. HIPOTECA. Nos termos da Escritura
Piblica de Confissdo de Divida com Garantia Hipotecaria, lavrada em notas
do 5° Oficio desta Capital, livro 290, folhas 049, em 02 de dezembro de
2004, o imbével objeto da presente matricula, foi dado em primeira, udnica e
especial hipoteca, como credor, BANCO ABN AMRO REAL S.A., pessoa juridica
de direito privado, CNPJ/MF n°® 33.066.408/0001-15, com sede na Avenida
Paulista, n° 1.374, 3° andar, na Cidade de Sdo Paulo, Capital do Estado de
Sdo Paulo, como devedor, ZELAR IMOVEIS LTDA., CNPJ/MF n° 13.944.939/0001-
56, com sede na Av. Anizio Azevedo, n° 728, bairro Salgado Filho, nesta
Capital, como outorgante hipotecante ZELAR ALUGEIS, ADMINISTRACOES E
INCORPORAGOES LTDA., com sede na rua Lagarto, n° 1.122, Galeria Distak,
sala 04, térreo, nesta Capital, CNPJ/FM n ° 07.002.396/0001-55, como
intervenientes garantidores solidérios, GERALDO SOARES DIAS, brasileiro,
empresario, C.I. n°® 127.690-SSP/SE., CPF/MF n°® 022.242.165-72, casado com
ROMELIA ANDRADE DIAS, comerciante, C.I. 212.431-SSP/SE., CIC 234.664.645-
87, residentes e domiciliados na Rua Edson Ribeiro, 806, apto. 102, Manséo
Jardins, bairro Salgado Filho, nesta Capital, divida no valor de R$
400.000,00, com vencimento para 15 de novembro de 2007.

Selo n° AD268866. mc

O Oficial:

& AL AL ¢ = (733”’:::2;'

Av.16 - Em 03 de novembro de 2006. CANCELAMENTO DE HIPOTECA. Nos termos do
Instrumento Particular expedido pelo Credor Hipotecdrio BANCO ABN AMRO REAL
S.A., com sede na Capital do Estado de S&o Paulo, a Avenida Paulista, 1374,
12° andar, CNPJ/MF n° 33.066.408/0001-15, datado de 26 de outubro de 2006,
fica cancelado o 6nus hipotecdrio que gravava o imdével objeto da presente
Matricula. Selo n° DA532969. Guia de Recolhimento n° 143060034949. mc

L._ﬁ_ijf;:D~

R.17 - Em 20 de novembro de 2008. HIPOTECA. Nos termos da Escritura
Particular de Constituicdo de Hipoteca, datada de 08 de outubro de 2008, o
imével objeto da presente Matricula foi dado em primeira, tnica e especial
hipoteca por ZELAR ALUGUEIS, ADMINISTRACGES E INCORPORAC@ES LTDA., CNPJ/MF
n® 07.002.396/0001-55, com sede na Rua Jodo Leal Soares, n°® 216, sala 04,
Bairro Jabotiana, nesta Capital, ao Credor, BANCO ABN AMRO REAL S/A.,
CNPJ/MF n° 33.066.408/0001-15, com sede na Avenida Paulista, n° 1.374, 3°
andar, S&do Paulo/SP. Em 24 de outubro de 2007, o Banco, por contrato de
empréstimo n° 86.172468-9, concedeu um empréstimo no Valor de RS$
250.000,00, com vencimento para 24 de outubro de 2010. Selo n° DA01446175.
Guia de Recolhimento n® 143080041275.c

L.____ifb—o‘ ,/Q
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Av.18 - Em 27 de marco de 2012. CONSTRUGCAO. Procedo a presente averbacdo a
requerimento da proprietaria, datado de 26 de marco de 2012, a fim de ficar
constando a construgdo sobre o terreno objeto da presente Matricula de uma
edificacdo de uso ndo residencial (sede da Receita Federal), situada na Rua
Paulo H. Machado Pimentel, Bairro 1Inadcio Barbosa, nesta Capital, que
recebeu da Municipalidade o n°® 140, <com &rea total <construida de
4.522,23m?, constando 02 pavimentos com os seguintes compartimentos: Pav.
Térreo — escritdério CAC, 04 baterias de sanitdrios (masculino e feminino)
sendo cada 01 com box adaptado as pessoas com deficiéncia, sala de caixas
eletrénicos, hall e plataforma para deficiente fisico. Pav. Superior -
saldo, 04 sanitdrios (masculino e feminino) adaptados as pessoas com
deficiéncia e depdsito. Apresentou Certiddo Negativa de Débito expedida
pelo "INSS", n° 105352012-22001020, de 22 de marco de 2012, e Habite-se n°
008/2012, Processo n° 7169/2011, de 23 de Janeiro de 2012. Inscricao
Municipal: 30.02.005.0212.00.001. Valor da Construcdo: RS 814.794,48. Selo
n® SEDA0680798. Guia de Recolhimento n® 143120012849.t

S s

AV.19 - Em 06 de setembro de 2012. CANCELAMENTO DE HIPOTECA. Conforme
Instrumento Particular expedido pelo Credor, BANCO ABN AMRO REAL S/A,
CNPJ/MF sob n°® 33.066.408/0001-15, datado de 09 de agosto de 2012, fica
cancelado o ©&nus hipotecdrio que gravava o 1imbével objeto da presente
Matricula. Selo n° SEDA1048888. Guia de Recolhimento n® 143120038218.«x

T

R.20-006.939: Em 11 de margco de 2026. COMPRA E VENDA. Nos termos do
Contrato por Instrumento Particular, com carater de escritura publica, na
forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/1964, datado de 23 de fevereiro de
2026, o 1mbével objeto da presente Matricula foi adgquirido por RAMAC
EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ/MF n° 09.527.013/0001-98, com sede na
Desembargador José Sotero, n°® 175, Treze de Julho, nesta Capital, por
compra feita a ZELAR ALUGUEIS ADMINISTRACOES E INCORPORACOES LTDA, CNPJ/MF
n® 07.002.396/0001-55, com sede na Rua Siriri, n°® 1175, Bairro Centro,
nesta Capital. GARANTIDORES/FIADORES: ALEXANDRE CESAR FALCAO DE SA,
nacionalidade Brasileira, Cotista de Sociedade Industrial, CPF 842.306.495-
68, CNH n°® 03717166607-DETRAN/SE em 13/05/2025, <casado sob o regime
Separacdao Total de Bens com TAYNAH ALVES QUEIROZ SA, nacionalidade
Brasileira, Autdnoma, CPF 067.420.393-37, CNH n° 06114266648-DETRAN/SE em
16/04/2024, residentes e domiciliados a Rua Desembargador Jose Sotero, n°
175, Bairro Treze De Julho, nesta Capital, pelo preco de R$ 12.500.000,00,
sendo composto mediante a integralizacdo das parcelas: Recursos proéprios:
R$ 2.500.000,00. Valor do financiamento liberado pelo vendedor: RS
10.000.000,00. Foram apresentados os seguintes documentos: Certidéo
Positiva com Efeito de Negativa de Tributos Vinculada ao Imdvel, expedida
pela Prefeitura Municipal de Aracaju em 06.03.2026, comprovando a Inscrigéo
Municipal do imdével objeto desta Matricula sob n°® 30-02-005-0212-00-001.
Guia de ITBI n° 2089/2026, no valor de R$ 250.000,00, devidamente quitada
em 06/03/2026 junto a rede bancidria, calculado sobre o valor do imbével de

R$ 12.500.000,00, avaliado pela Secretaria Municipal da Fazenda. o0
Transmitente fica dispensado da apresentagdo da |Certid&o Negativa de Débitos relativos aos
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido| expedida pela RFB/PGFN/INSS, tendo em vista o
julgamento pelo Supremo Tribunal Federal das Ag¢des Diretas de inconstitucionalidades n°s
173-6 e 394-1, que reconheceu, por unanimidade, a inconstitucionalidade, dentre outros
dispositivos, do artigo 1°, inciso IV, da Lei n° 7.711/88; a decisdo do Conselho Nacional da
Justigca nos autos do Pedido de Providéncias n° 0001230-82.2015.2.00.000, que concluiu pela
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ndo necessidade de comprovacdo da regularidade fiscal quando do registro na serventia de
imbéveis dos negbdécios Juridicos realizados; o Provimento n°® 21/2017, expedido pela
Corregedoria-Geral da Justica, em 08 de novembro de 2017; e, o Parecer Técnico n° 110/2018,
expedido pela Corregedoria-Geral da Justica, em 10 de janeiro de 2019. CENTRAL NACIONAL
DE INDISPONIBILIDADE DE BENS PESQUISA NEGATIVA HASH 6yh8ejgypw. Protocolo
n® 319796 de 06/03/2026. Selo TJSE: 202629509025820 Acesse:
www.tjse.jus.br/x/NFO7HB. Guia de Recolhimento n® 143260013587,
emolumentos: R$ 10.696,68, Ferd: RS 2.139,34.fd

Adiiones W plbnc

R.21-006.939: Em 11 de marco de 2026. ALIENACAO FIDUCIARIA. Nos termos do
Contrato por Instrumento Particular, com cardter de escritura publica, na
forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/1964, datado de 23 de fevereiro de
2026, a Devedora/Fiduciante, RAMAC EMPREENDIMENTOS LTDA, acima qualificada,
com o escopo de garantia, transfere a Propriedade Resolivel do Imodvel
objeto da presente Matricula ao Credor/Fiducidrio, BANCO DO ESTADO DE
SERGIPE S.A, CNPJ/MF n° 13.009.717/0001-46. Valor do imdével para fins de
Venda em publico leildo: R$ 17.800.000,00. Valor da Divida/Financiamento:
R$ 10.000.000,00. Valor da Garantia Fiducidria: R$ 17.800.000,00. Sistema

de Amortizacdo: SAC - Sistema de amortizacdo constante. Prazo de
amortizacdo, em meses: 240. Taxa de Juros ao ano: Nominal 13,470000%a.a.
Efetiva 14,333520%a.a. Encargos Inicial (previsdo tebrica): Prestacao
(A+J) : RS 147.500,00. Prémios de Seguros: RS 658, 60. Tarifa de

Administracdo: R$ 25,00. Total: RS 148.183,60. Vencimento do Primeiro
Encargo Mensal: 23.03.2026. Reajuste dos Encargos: De acordo com a Clausula
Sexta. Forma de pagamento do encargo mensal: débito. Custo Efetivo Total -
CET: Mensal: 1,1251%a.m. Anual: 14,3687%a.a. Vencimento do Contrato:
23/Fev/2046. Sendo as prestagdes e o saldo devedor reajustdveis na forma do
titulo. As partes aceitam e obrigam-se por todas as operacdes, clausulas e
condig¢des pactuadas no contrato, que fica arquivado digitalmente neste
servigco registral. CENTRAL NACIONAL DE INDISPONIBILIDADE DE BENS PESQUISA
NEGATIVA HASH wh2z5siu9u. Protocolo n°® 319796 de 06/03/2026. Selo TJSE:
202629509025821 Acesse: www.tjse.jus.br/x/Z8RZT2. Guia de Recolhimento n°
143260013587, emolumentos: RS 5.348,34, Ferd: RS$ 1.069,67.fd

.
Al one, "‘/}'*(n(_.
Av. Augusto Maynard, 188 - 1° andar - Sdo José -

Cartorio do 5° Oficio da Comarca de Aracaju racajuwse - Tel.(79)3214-2622/(79)3214-0167 Valide a certiddo em:

CERTIDAO DE INTEIRQ TEOR; Certifico que a presente & reprodugdo auténtica da w.quintooficio.com.br
Ficha Real a que se refere, extraida nos termos do Artigo 19°, § 1°, da Lei n° 6.015/73.| Codigo: 0899192
Valida por 30 dias, conforme Artigo 1°, item IV,do Decreto n° 93.240/86. Mat.006939. Chave: U88SDQC

- Aracaju/SE, 11 de Margo de 2026 as 16:17h
Op 10

?F';ﬁ:'ﬂ‘ {nice)
-

Eﬂ!. Selo TJSE: 202629509026201 Acesse: www.tjse.jus.br/x/UBBDQC

Assinado de forma digital por KELLY REGINA LACERDA

KE |_ LY R EG I N A LAC E R DA GARCIA:00093247559

DN: c=BR, o=ICP-Brasil, ou=Certificado Digital PF A1,

GARCIA:00093247559 it cnoxels RLONA LACERDA GARCIA0G093247555

Dados: 2026.03.11 16:17:58 -03'00'
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Anotacido de Responsabilidade Técnica - ART - ART OBRA / SERVICO
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 CREA SE N° SE2026/05117196

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Sergipe

INICIAL
1. Responsavel Técnico
MARCOS VINICIUS SANTOS MUNIZ PRADO
Titulo profissional: ENGENHEIRO CIVIL, ENGENHEIRO DE SEGURANGA DO TRABALHO RNP: 2704796580
Registro: 5668SE
Empresa contratada: FUNDAMENTO AVALIAGOES LTDA Registro : 0000165964-SE
2. Dados do Contrato
Contratante: RAMAC EMPREENDIMENTOS LTDA CPF/CNPJ: 09.527.013/0001-98
RUA DESEMBARGADOR JOSE SOTERO N°: 175
Complemento: Bairro: TREZE DE JULHO
Cidade: ARACAJU UF: SE CEP: 49020110
Contrato: N&o especificado Celebrado em:
Valor: R$ 2.000,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado
Acéo Institucional: Outros
3. Dados da Obra/Servico
RUA PAULO HENRIQUE MACHADO PIMENTEL N°: 140
Complemento: Bairro: INACIO BARBOSA
Cidade: ARACAJU UF: SE CEP: 49040740
Data de Inicio: 05/08/2026 Previséo de término: 17/08/2026 Coordenadas Geograficas: -10.951570, -37.073423
Finalidade: SEM DEFINICAO Cadigo: N&o Especificado
Proprietario:. RAMAC EMPREENDIMENTOS LTDA CPF/CNPJ: 09.527.013/0001-98
4. Atividade Técnica
16 - Execugao Quantidade Unidade
85 - Vistoria > CONSTRUGAO CIVIL > EDIFICAGOES > DE IMOVEIS > #TOS_1.1.9.2 - PARA FINS 1,00 un
COMERCIAIS
9 - Avaliagdo > CONSTRUGAO CIVIL > EDIFICAGOES > DE IMOVEIS > #TOS_1.1.9.2 - PARA FINS 493,47 m2
COMERCIAIS
14 - Elaboragéo Quantidade Unidade
66 - Laudo > CONSTRUGAO CIVIL > EDIFICAGOES > DE IMOVEIS > #T0OS_1.1.9.2 - PARA FINS 1,00 un
COMERCIAIS

Apos a conclusédo das atividades técnicas o profissional deve proceder a baixa desta ART

5. Observacoes

Avaliagdo para locagdo do pavimento térreo do prédio comercial situado na Rua Paulo Henriqgue Machado Pimentel, n° 140, bairro Inacio Barbosa,
Aracaju/SE - CEP 49040-740.

6. DeclaragGes

- Declaro que estou cumprindo as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacéo especifica e no decreto n.
5296/2004.

- Clausula Compromisséria: Qualquer conflito ou litigio originado do presente contrato, bem como sua interpretacéo ou execugao, sera resolvido por
arbitragem, de acordo com a Lei no. 9.307, de 23 de setembro de 1996, por meio do Centro de Mediacgéo e Arbitragem - CMA vinculado ao Crea-SE,
nos termos do respectivo regulamento de arbitragem que, expressamente, as partes declaram concordar

7. Entidade de Classe
NENHUMA - NAO OPTANTE MARCOS VINICIUS SANTOS  Assinado de forma digital por MARCOS VINICIUS
SANTOS MUNIZ PRADO:29592984549

) MUNIZ PRADQ:29592984549  Dados: 2026.08.14 10:02:06 -0300'
8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima MARCOS VINICIUS SANTOS MUNIZ PRADO - CPF: 295.929.845-49

, de de
Local data RAMAC EMPREENDIMENTOS LTDA - CNPJ: 09.527.013/0001-98

9. Informagdes
* A ART é valida somente quando quitada, mediante apresentacéo do comprovante do pagamento ou conferéncia no site do Crea.
* O comprovante de pagamento devera ser apensado para comprovacéo de quitacdo

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: http://crea-se.sitac.com.br/publico/, com a chave: ddC4x
Impresso em: 14/08/2026 as 09:40:59 por: , ip: 200.106.210.197

Tel: 3234-3000 Fax: XXXX-XXXX Conselho Regional de Engenharia

& Agronomia de Sergipe
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Anotacido de Responsabilidade Técnica - ART - ART OBRA / SERVICO
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 CREA SE N° SE2026/05117196

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Sergipe

INICIAL

10. Valor
Valor da ART: R$ 108,39 Registrada em: 14/08/2026 Valor pago: R$ 108,40 Nosso Numero: 8204462015

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: http://crea-se.sitac.com.br/publico/, com a chave: ddC4x
Impresso em: 14/08/2026 as 09:41:00 por: , ip: 200.106.210.197
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